MOT SO TAC BONG LON
KHI THAY DOl

PHAP LUAT VE DANG KY
TAI SAN TAI VIET NAM

Nguyén Hung Quang
VPLS NHQuang&Cong sw
Chuyén gia Di &n USAID GIG




PHAP LUAT VE DANG KY TAI SAN
CAC KHIA CANH TAC BONG

Tac dong
hé thong

Tac dong Tac doéng

kinh té Xa hoi

phap luat




TAC DONG KINH TE

Hoat déng dang ky tai s&n c6 mbi quan hé chat ché véi phat trién kinh t& va méi tredng kinh doanh

Nghién ctru ctia Dién dan kinh té thé gidi (World Economic Forum) vé Chi sé canh tranh toan cau
(Global Competitive Index) ndm 2014-2015 dwa trén khdo sat y kién cta nhirtng ngudi diéu hanh
doanh nghiép: Viét Nam dirng th&r 101 trén 144 qudc gia vé chi s6 “Quyén tai san”

So sanh vé thir hang Chi sé Quyén tai san va Chi sé Pang ky tai san

cua Viét Nam vé&i mot s6 nwée trong khu vwe

u Chi s6 Quyén tai san Chi s6 Bang ky tai san
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TAC DONG KINH TE
Tac dong tdi tang trwdng kinh té

Chét lwgng quan ly hanh chinh vé dat dai cia Viét

Nam thap hon nhiéu nwéc di 1a so véi cac qubce gia

cé cung thu nhap hay cac qubc gia c6 mic thu

nhap dau ngudi cao hon

Twong quan giira chat lwgng quan ly hanh chinh dat dai véi
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phat trién kinh té trong nhém cac nwéc
thu nhap trung binh thap
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Twong quan giira chat lwong quan ly hanh chinh dat
dai v&i phat trién kinh té trong nhém cac nwéc
thu nhap trung binh cao
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TAC DONG KINH TE
Tac dong tdi tang trwdng kinh té

Ty I& binh quan doanh nghiép ngoai quéc
doanh trong ca nwéc gap can tré vé tiép
can dat dai hodc mat bang kinh doanh nadm
2015 chiém dén gan 72%. Déc biét, tai Ha
Noi la 90%, Tp. H5 Chi Minh 1a 82%.

PRIhiéu doanh nghiép phai chap nhan tra
céc chi phi khéng chinh thirc. Déi voi
céac dia phwong cang nhiéu doanh
nghiép gap kho khan vé tiép can dat dai
hi mc chi phi khdong chinh thirc cang

Irang thém chi phi dau tu,
~ kinh doanh va riii ro cho
doanh nghiép, anh hwéng
t6i s6 lwong doanh nghiép
.. thanh lap ma&i




TAC BONG KINH TE
Tac dong tdi chinh sach phat trién ndng nghiép, néng thon mai

Quyét dinh Yéu cau cua

62/2013/Qb-TTg chinh sach

. N\ N\
*Khuyén khich Pam bao tich tu *Giao dich cua thj eTam ly e ngai
phat trién hop dat dai trong san truong the cép khéng muén
tac, lien két san xuét néng nghiép vé QSDD chuwa tham gia vao
xuat gan lién voi dwoc thuc sw chuwong trinh
tiéu thu néng bdo dam bang hé “canh ddng mau
san, xay dwng théng phéap luat, I&n” cla ca hai
canh ddng mau thd tuc  cap, phia, ngudi néng
I&n chuyén doi dan va doanh

chirng nhan nghiép
QSDD con nhiéu
kh6 khan, ton
kém vé thoi gian
va chi phi khéng
chinh thrc
\{ y v J _J




TAC DONG KINH TE
Tac dong toi thi trrdong giao dich tai san chinh thre va phi chinh thire

Tinh trang “dat tréng” d& Nha nudc co thé cAp méi la khéng con nhiéu trong khi sé lwong doanh nghiép
thanh Iap méi ngay cang tang. Van dé nay dan dén tinh trang ty 1& doanh nghiép c6 gidy chirng nhan
quyén st dung dat (GCNQSDD) dé kinh doanh ngay mét giam di.

Ty lIé doanh nghiép c6 GCNQSD®D ttr 2006-2015

Ngudn: Sé liéu B6 Tai nguyén — Méi truong

—4—Ty l& dién tich dat c6 GCNQSDD

=Ty 1¢ DN c¢6 GCNQSDD

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015



TAC BONG KINH TE
Tac dong tdi thi trwdng giao dich tai san chinh thirc va phi chinh thirc

Mdc dé bao pha dia ly cua Viét Nam so voi
cac qudc gia khac van con thap hon rét

nhiéu

Twong quan giika dd bao phu dia ly trong quan ly dat
dai v&i phat trién kinh té trong nhém cac nwéc
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Twong quan gitra mirc d6 bao phu dia ly trong quan ly dat dai véi
phat trién kinh té trong nhém cac nwéc thu nhap trung binh cao
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TAC BONG KINH TE
Tac dong tdi thi trwd'ng giao dich tai san chinh thirc va phi chinh thire

Céc tb chire tin dung & Viét Nam doi héi cac khodn vay phai co tai san bdo ddm cao hon so v&i mot sb
nwdc trong khu vee > Tiép can tai chinh [a nhan té can tré kinh doanh I&n nhét.

Ty lé (%) cac khoan vay can tai san thé chap 2015

g

Indonesia Malaysia Philippine Viét Nam

Nguén: Nghién ctru khdo séat doanh nghiép 2015 — Ngén hang Thé gici



TAC BONG KINH TE
Tac dong tdi thi trwdng giao dich tai san chinh thirc va phi chinh thirc

Kho khan vé TTHC trong cp cac loai gidy chirng nhan (nhw GCNQSDD) sé han ché doanh nghiép, dac
biét & doanh nghiép tw nhan, trong viéc tiép can vén tin dung ciing nhw chuyén tai san sang vén dau tw
san xuat kinh doanh. Thuec tién cho thay ty I& doanh nghiép tw nhan tiép can vén tin dung tlr ngan hang
ngay mét gidm so v&i cac doanh nghiép thudc thanh phan kinh té khéac.

Vén tin dung danh cho DNTN va cac thanh phan kinh té
(nghin VND, %)
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Nguén: NHNN va Ngén hang Credit Suise



TAC BONG KINH TE ‘ ,
Tac dong téi phat trién nén kinh té sang tao

Mtrc tang trwdng cla Viét Nam c6 mdi quan mat thiét t&i sé lwong don dang ky sang ché
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Méi quan hé giira s6 lwgng don ding ky sang ché va bang sang ché

da chap nhan bao hd véi ting trwéng GDP
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m= TONG sdn phdm quéc ndi GDP
(Nghin ty déng)
GDP (VND trillion)

—+— S8 lugng don ding ky sang ché
Number of invention applications

—=—5S8 luong bing sdng ch& da
chap nhan bao hé
Number of granted patents

Ngudn: Cuc Sé& hiu tri tué
Viét Nam



TAC DONG KINH TE ‘
Tac dong téi phat trién nén kinh té sang tao

Céc ngan hang khi cho vay lai chwa tao diéu kién thuan lgi ddi véi st dung tai san vo hinh nhw tai san
s& hiru tri tué (nhan hiéu hang hoé, sang ché, bi quyét kinh doanh, bi quyét céng nghé, kiéu dang cong
nghiép...) Ia tai s&n bdo dam . Khé khan nay cling bat ngudn ti viéc dang ky cac tai san s& hivu tri tué
cling nhw viéc dinh gia cua loai tai san nay.

Viét Nam cé mirc bédo hd quyén sé& hiru tri tué thap so v&i cac nwédc khac & khu viee Chau A.

‘:{6 - X > ~ > ~ - a . ~ X X . A <

< Chi so Bao vé S& hiru tri tué tai moét s6 quoc gia Chau A

(o)

8 7

1

N~ 6 —

& 5 —

S

~ 4

=

s 3

1

~ 2

S 1

£ .

.'2_ Singapore Malaysia An Do ao ViétNam ThaiLan Campuchia Myanma
B A oy

(G) Nguébn: Global Competitive Index



TAC DONG KINH TE ‘
Tac déng t&i bao dam thwe thi hop dong

Trong giai doan hién nay, viéc bado dam thuc thi hop déng tai Viét Nam gdp nhiéu van dé trong quéa
trinh gidi quyét tranh chép (toa &n, trong tai) va qué trinh thi hanh an sau khi c6 phan quyét

Thoi gian thwe thi hop déng tai Viét Nam khong thay dbi trong mot sé nam tré lai day trong khi mét sé
qudc gia khac da cé nhirng cai cach nhat dinh vé tha tuc thu Iy vu &n va thi hanh an dé giam boét thoi
gian cho ngw®i dan va doanh nghiép

Th&i gian Thwe thi hop déng tai mét s6 quéc gia — Bao cao Mbi trwong Kinh doanh (2018)

Nam 2018 Trung Quéc Singapore | Théi Lan | Malaysia 3 Myanmar | Campuchia

Thoi gian giai 485 1.445 164 420 425 443 1160 483 400
quyét vu an

(ngay)

Thu ly 35 45 6 60 35 30 65 63 50
Xét xtr va 210 1.095 118 260 270 278 815 250 200
tuyén an

Thi hanh &n 240 305 40 100 120 135 280 170 150



TAC DONG XA I—]C)I ‘
Tac déng t&i quyén s& hiru vé tai san

« Tinh dén hét nam 2015, cd nwéc da cap 41,8 trieu GCNQSDD
véi tbng dién tich hon 22,9 triéu hec-ta, dat 94,9% dién tich cac
loai d4t can cap va dat 96,7% tdng sb trwéng hop st dung dat
da diéu kién cap gidy. Thanh twu vé dang ky dat dai nay la mot
co s& tét dé bao dam quyén tai san ciia ngudi dan.

« Khiéu kién va tranh chap vé dat dai s& con la mét thach thirc xa
hoi can phai gidi quyét trong thoi gian téi mét cach can ban. Do
do, van dé vé dang ky dat dai van can duoec tiép tuc cling cb va
hoan thién.

« Céc tai san khac (nhw phuong tién co giéi, may moc, quyén sé
hiru tri tué, gibng cay tréng...) dwoc phap luat bdo hd va dang ky
theo quy dinh ctia phap luat chuyén nganh va ngay mét tét hon.

« Dbi voi cac loai tai san mdi, tai san céng nghé nhw tién ao
(bitcoin) thi phap luat Viét Nam chwa c6 cac quy dinh cu thé vé
viéc cong nhan ciing nhw dang ky loai tai san nay.




TAC DONG XA I—]C)I ‘
Tac déng t&i quyén s& hiru vé tai san

So sanh khung thé ché vé chi s6 quyén tai san cta Viét Nam va mét quéc gia

Chi sb quyén tai san @ Trung Québc
Vi pham ban quyén
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TAC DONG XA HOI

Tac déng té&i qua trinh dé thi hda, di cw lao déng va viéc lam

Thay déi vé quyén s&
hiru tai san & Viét Nam

S6 lwong lao ddng lam
vé nghé néng ngay mot
giam di

Thay ddi vé co ciu gia
dinh, bién déi vai trd gici
trong gia dinh, chét
lwong cudc sbéng

Hon 1 triéu hec-ta dat
néng nghiép duoc
chuyén déi sang muc
dich phi nébng nghiép
(giai doan 2001-2010)

Anh huwéng téi cudc sbng i

va viéc lam cta hon 10

triéu nong dan Viét Nam |

)




TAC BDONG XA HOI ‘
Tac dong t¢i nang lwc sang tao vé khoa hoc cong nghé

Sé lwong don dang ky cac quyén s hiru tri tué tdng theo s phat trién vé kinh té trong nhirng ndm gan day
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TAC DONG XA HOI

Tac déng téi tinh minh bach trong quan ly nha nwéc va phong chdng tham nhiing

Y
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Luat Phong chéng tham nhiing yéu cau nhitng ngudi cé chirc vu quyén han
phai c6 trach nhiém ké khai tai san.

Ty Ié ké khai tai san, thu nhap dung thoi han da dat 99,5%, cong khai dat ty 1&
98,3%. Qua 10 nam da xac minh dwoc 4.859 trvdng hop, phét hién, xt ly ky

luat 17 ngwoi ké khai tai san khoéng trung thuwc.

Mé&c du vay, thue té cong tac ké khai tai sdn chwa bdo dam c6 duoc di théng
tin vé nguén gdc tai san. Viéc nay anh huwéng rat Ion téi viec bdo dam quyén
tai san cla nguwdi dan va doanh nghiép.

Viét Nam chwa c6 thir hang cao vé phong chéng tham nhiing (113/170).

Viét Nam can phai c6 nhitng nd lwc hon niva dé phong, chéng tham nhiing.
Viéc dang ky tai san sé gidp ich rat nhiéu cho viéc xac minh tai san cla nguoi
c6 chirc vy, quyén han cling nhw nang cao tinh minh bach trong quan ly nha

nuwéc.



TAC DONG XA HOI

Tac dong téi dam bao binh dang gidi

Ph&p luat hén nhan gia dinh ghi nhan quyén tai san phat sinh trong thdi ky hén nhan Ia tai sdn chung cla
vo' va chdng. Phap luat dat dai ghi nhan gidy chirng nhan quyén st dung dat phai ghi ca tén vo chéng.
Tuy nhién, trén thyc té hién nay ty 1& gidy chirng nhan quyén st dung dat ghi ca tén vo va chdng con
thap. Nhiéu loai tai sdn khac chwa c6 cac quy dinh cu thé d& bdo dam quyén sé& hiru chung clia vo va
chéng nén phu ni¥ con bi thiét thoi nhw Két qua diéu tra Gia dinh Viét Nam 20086.

Ngwoi dibng tén trén gidy t& s& hiru/quyén str dung mot sé tai san (phan theo thanh thi va néng thén)

Thanh thi N6éng thén
Vo va chéng Vo va chéng
Nha/dat 20,9 61,1 18,0 7,3 88,6 4,2
Dat canh tac/dat doi rirng 15,2 76,9 7,9 8,0 87,2 4,8
Co s& SXKD 53,0 40,0 6,9 31,4 62,4 6,2
Oto 25,0 75,0 0 18,2 77,7 4,0
Xe may 12,1 67,9 20,0 8,0 87,8 4,2
Ghe/thuyén may 2,2 79,2 18,7 2,8 92,5 4,7




TAC BDONG HE THC)NG PHAP LUAT ,
Bao dam thwc thi quyén tai san theo quy dinh cua Hién phap

Hién phéap Viét Nam qua céc thdi ky déu c6 nhivng quy dinh

bdo ddm quyén tai san ctia ca nhan céng dan va td chirc.

Nhiéu quy dinh phap luat da thé ché hoa quy dinh cta Hién
phap dé bdo ddm quyén tai san, nhw Bo luat Dan sw, Luat DAt
dai, Luat S& hiru tri tué, Luat Nha &, Bo luat T tung dan suw,
Luat Phong chéng tham nhiing...(xem Phu luc 3 - Béng ra soét
chi tiét hé théng phap luat hién hanh vé dang ky tai san — Bao
cao Phan tich tac ddng chinh sach Dw an Luat Dang ky tai
san)

Nhirng quy dinh phap luat da phan nao bao dam dwoc quyén
tai san cla cong dan, gop phan vao sy én dinh vé chinh tri, sw

phat trién cla hé théng cac quy dinh phap luat.

HIEN PHAP

NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA
VIET NAM

PO bt Torne Lir DAL 200y

P




TAC DONG HE THONG PHAP LUAT
Tac déng t&¢i bé6 may Nha nuéc

B& may cac co quan gidi quyét
B6 may cac co quan nha nwéc  tranh chap, khiéu nai ciing dwoc
dworc thanh lap da dang dbi v&i  cling ¢d nhw hé thdng co quan

nhiéu loai tai san thanh tra, toa an...

B&é may cac co quan nha nwéc co
chirc ndng bao vé& quyén tai san
cla ngwdi dan dwoc hinh thanh t

trung wong t&i dia phwong



Nguyén Hung Quang
VPLS NHQuang&Codng Sv
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