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MOT SO QUY DINH MOI VE
HOAT DONG KINH DOANH
BAT DONG SAN

KIM ANH

Ngay 06/01/2022, Chinh phl d& ban hanh Nghij dinh
02/2022/NB-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot so6
diéu cla Luat Kinh doanh bat dong san (KDBBS)
(Nghi dinh 02), thay thé cho Nghi dinh 76/2015/NBD-
CP (Nghi dinh 76). M6t s6 n6i dung déng chu g cla
Nghi dinh nay nhu sau:

Thir nhét, b6 sung quy dinh vé& nghia vu cong khai
théng tin clia doanh nghiép kinh doanh bat d6ng san.
Mét trong nhitng nguyén tdc nén tadng cla KDBDS
theo Luit KDBBS 2014 la phai "trung thuc, cdng khai,
minh bach". Dua trén nguyén tac nay, Nghi dinh 02
co quy dinh réng, ngoai nghia vu céng khai cac théng
tin vé bat ddng sadn dua vao kinh doanh tai Diéu 6
Luat KDBBS 2014, doanh nghiép KDBBS con phai
c6ng khai céc théng tin vé doanh nghiép (bao gém
tén, dia chi tru s& chinh, s6 dién thoai lién lac, tén
ngudi dai dién theo phap luat); théng tin vé viéc thé
ch&p nha, céng trinh xay dung, du an bat déng san
dua vao kinh doanh (néu co); théng tin vé sb luong,
loai sd&n phdm bat dong sdn duoc kinh doanh, sé
luong, loai s&n pham bat dong sdn da ban, chuyén
nhuong, cho thué mua va s6 luong, loai sdn phdm
con lai dang tiép tuc kinh doanh.

Thi hai, stra d6i, b& sung quy dinh vé tinh bat budc
ap dung clia hop dong KDBBS theo mau va thay doi
cac loai hop dong theo mau. Nghi dinh 76 va Nghi
dinh 02 déu dua ra cac mau hop déng KDBDS tai
phan Phu luc clia van ban. Tuy nhién, trong khi Nghi
dinh 76 chi quy dinh rdng mau hop déng "la dé céc
bén tham khado trong qua trinh thuong thado, ky két
hop déng" thi Nghi dinh 02 quy dinh réng cac bén
phai ap thanh hop déng theo mau theo quy dinh tai
Biéu 6, Nghj dinh 02. Nhu vAy, cac bén sé& phai ap
dung hop déng mau ma khéng duoc tu sira ddi, bd
sung diéu khodn hop déng. Béng thdi, Nghi dinh 02
cling dua ra cac hop déng mau riéng cho ting loai
hinh bat ddng san thay vi cac hop déng danh cho
tlrng hinh thitc giao dich nhu tai Nghi dinh 76.

Tht ba, bé sung Hop ddng mau cho giao dich mua
ban, thué mua can hd du lich (condotel), can ho van
phong két hop luu tra (officetel). Hop déng mau co
modt sd ndi dung dang chu Y nhu quy dinh chi tiét vé
"Phan s& hiru chung", "Phan s& hitu riéng", "Kinh phi
bdo tri", "Bdo hanh", "Pac diém cla can hd du
lich/cén hd van phong két hop luu trd duoc mua

ban/thué mua", "Quyén va nghia vu cla céac bén"...
MOT SO BINH LUAN VA KHUYEN NGHI

Co thé thay rang, cac quy dinh mdi ctia Nghi dinh 02
dugc ban hanh nham hudng téi viéc xay dung mot
thi truong bat ddng sdn minh bach hon vé théng tin.
Bén canh doé, quy dinh vé viéc bat budc dp dung hop
dbng theo mau duoc danh gid sé tao ra mot thay doi
l&n ddi v&i céch thirc giao két hop ddng cla céc bén
trong giao dich KDBBS hién nay khi céc chii d4u tu it
khi tuan tha hop déng theo mau ma thudng tu soan
thdo hop déng, mot sd truéng hop gay bét Loi cho
ngudi mua, ngudi st dung bat déng san, dic biét (&
cadc sdn pham con nhiéu van dé tranh céi nhu
condotel, officetel.

Céc doanh nghiép KDBBS cén thyuc hién céng khai
thdng tin trong thdi han 06 thang ké tir ngay
01/03/2022 (thei diém Nghi dinh 02 cé hiéu lyc) dé
khéng bi gian doan hoat dong kinh doanh. Ngoai ra,
doanh nghiép cling can cip nhat, nghién ctru k{j céc
diéu khodn cla cac Hop ddng mau ban hanh theo
Nghi dinh 02 dé ddm bao hiéu luc phap | clia cac
hop doéng, giao dich v&i khach hang.
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