Mot s6 diém mdi cua Luat sira doi, bé sung mot sd diéu
cua Luat Xay dung
Ngoc Ha

Nh&m khac phuc nhirng vudng méc, bat cdp trong cac quy dinh cua Ludt Xay dung 2014,
ngay 17/06/2020, Ludt sda dbi, b6 sung mét sé diéu cla Ludt Xy dung (Ludt Xay dung
(stra déi) 2020) d5 duoc Qudc héi théng qua vdi nhiéu quy dinh mdi trong viéc cai cdch
va don giadn hda thu tuc hanh chinh, dac biét la trong linh vuc gidy phép xay dung. Luét
X8y dung (stra d6i) 2020 d& nhdn dugc su hoan nghénh va phan héi tich cuc tir cdng dbéng
doanh nghiép, nhéat la cac doanh nghiép trong linh vuc xay dung, bat déng san. Trong Ban
tin phdp ludt sé nay, NHQuang sé& dua ra mét sé binh ludn vé cac quy dinh néi b4t cé lién
quan dén viéc cat gidm thu tuc hanh chinh cla Ludt X&y dung (stia ddi) 2020 cé téc déng
truc tiép dén cac doanh nghiép véi néi dung cu thé nhu sau:

B6 sung doi tugng dudc mién gidy phép xay dung

Ngoai nhifng trudng hdp dugc mién gidy phép xay dung theo khodn 2 biéu 89 Luat Xay
dung 2014, Luat Xay dung (stra déi) 2020 d& b6 sung thém mot s6 trudng hogp dude mién
gidy phép xay dung nham cat giam sd lugng cac trudng hgp phai xin gidy phép xay dung.
Day la mot trong nhitng quy dinh quan trong clia Luat Xay dung mdi trong viéc cat giam
tha tuc hanh chinh!. V& thuc t&, nhitng cong trinh dugc dua vao danh muc mién gidy phép
xay dung nay déu da ddm bao cac diéu kién vé mat xay dung nhu la da co thiét ké xay
dung hay da c6 quy hoach chi tiét 1/5002 hodc cac du an dac thu dugc diéu chinh bdi phap
ludt chuyén nganh khac3. Do do, thu tuc cdp gidy phép xay dung d6i vGi cac cong trinh
nay dugc danh gia la khong can thiét va khong phu hdp, chéng chéo véi cac quy dinh phap
ludt chuyén nganh. Quy dinh mdi ciia Luat Xay dung (stra d6i) 2020 tao mdi trudng théng
thodng trong dau tu kinh doanh cho doanh nghiép va gidm thiéu dugc cac chi phi va thdi
gian cta doanh nghiép khi thuc hién thu tuc hanh chinh, cling nhu gidm thiéu dudgc ap luc
va ganh ndng cho cac co quan chuyén mén. Mot sd trudng hop mién gidy phép xay dung
dudc bé sung theo Luat Xay dung (stra ddi) 2020 bao gom:
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e (COng trinh quang cdo khong thudc doi tugng phai cap gidy phép xay dung theo quy
dinh cua phap ludt vé quang cdo; cong trinh ha tang ky thuat vién théng thu dong
theo quy dinh cdia Chinh phud. Quy dinh trén dudc dua ra bdi |€ Luat Quang cao 2012
d3 quy dinh viéc mién gidy phép xay dung ddi vdi cong trinh xay dung man hinh
chuyén quang cdo ngoai trdi cé dién tich mét mat dudi 20m2; bién hiéu, bang quang
cao c6 dién tich mot mat dudi 20m? két cau khung kim loai hodc vat liéu xay dung
tuong tu gan vao cong trinh xay dung cé san; bang quang cdo ding doc Iap co dién
tich mot mat dudi 40m?2,* nhung Luat Xay dung 2014 chua cap nhat quy dinh nay. Do
d6, viéc bb sung cac cong trinh quang cdo thudc dsi tugng mién gidy phép xay dung
nham phu hop va thdng nhét vdi quy dinh phap luat vé quang cdo hién hanh.

e (COng trinh xay dung da dudgc cd quan chuyén mon vé xay dung thong bao két qua
th&m dinh thiét k& xay dung trién khai sau thiét k& cd s& du diéu kién phé duyét thiét
ké xay dung va dap Ung cac diéu kién vé cap gidy phép xay dung theo quy dinh cua
Luat xay dung.

e COng trinh thudc du an s dung von dau tu céng dugc ngudi dirng dau cc quan trung
udng cda td chic chinh tri, Vién kiém sat nhan dan tdi cao, Tda an nhan dan t6i cao,
Kiém todn nha nudc, Van phong Chu tich nudc, Van phong Qudc hdi, cd quan thudc
Chinh phu, cd quan trung udng cua Mat trdn T6 qudc Viét Nam va cla t6 chirc chinh
tri - x& hoi quyét dinh dau tu xay dung. Viéc mién gidy phép xay dung cho cong trinh
nay dudc danh gid 1a can thiét va hop ly, ddm bao tinh tucong thich v& thdm quyén
quyét dinh dau tu cua nhirng ngudi dirng dau cac cd quan nha nudc 6 Trung udng theo
theo Luat Bau tu céng 2019°.

RGt ngan thai han cap Gidy phép xay dung

Ludt Xay dung (stra ddi) 2020 da rut gon thdi gian cip gidy phép xay dung déi vai trudng
hgp cap gidy phép xay dung cong trinh, bao gém ca giay phép xay dung cé thdgi han, gidy
phép xay dung diéu chinh, gidy phép di dgi tir 30 ngay® xuéng con 20 ngay’. Riéng vé thdi
han c&p gidy phép xay dung ddi v8i nha & riéng Ié van dugc gilf nguyén 1a 15 ngay. Nhu
vay, thai gian cap gidy phép xay dung da dudc rat di 10 ngay. Quy dinh nay dudc danh
gia tao thuan Igi cho cac doanh nghiép dau tu vao linh vuc xay dung. Tuy nhién, viéc rat
ngan thdi gian giai quyét ho s cling sé trd thanh mét thach thirc d6i véi cac co quan cod
thdm quyén trong viéc phai ndng cdp chéat lugng chuyén mén, nghiép vu cua ddi ngli can
bd ti€p nhan va xt ly ho sa. bong thdi, mudn thuc hién dugc diéu nay thi cd qua nha nudc
phai ddy manh han nita &’ng dung cdc cdng nghé hién dai cho qua trinh ti€p nhan va xu
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ly thu tuc cdp gidy phép xay dung. Quy dinh rat ngan thdi gian nay sé tao tién dé cho mot
hanh lang phap ly thong thoang, thuan Igi dGi véi hoat dong dau tu xay dung.®

Stra déi quy dinh diéu kién vé khéi cdng céng trinh xay dung

Ludt Xay dung (stra ddi) 2020 d& lugc bé mdt trong nhitng diéu kién bat budc dé€ cé thé
khdi cong cong trinh xay dung theo Diéu 107 Luat Xay dung 2014 la “bugc bé tri du vén
theo tién d6é xay dung céng trinh”. Do d6, khi khédi cong xay dung cong trinh chu dau tu
khéng can thiét phai chirng minh bd tri du von theo ti€n d6 xay dung. Quy dinh vé diéu
kién von dudc coi la moét trong nhitng diéu kién tao ap luc nhiéu cho cac doanh nghiép xay
dung bdi ho sé& phai c6 dua bd tri ngudn v6n trudc khi cong trinh dugc khdi cdng bang
ngudn vén san cd, von vay... Viéc bdi bd didu kién nay d& gd réi cho rat nhiéu chu dau tu
xay dung. Viéc gidm bat diéu kién nay cling chinh la mot budc cai cach tha tuc hanh chinh,
giup cho cdc chu dau tu cd thé tién hanh khdi cdng xay dung thuén Igi va nhanh chéng®.
Tuy nhién, can luu y rdng, Ludt Xay dung (stra déi) 2020 b6 sung thém trach nhiém cua
chu dau tu vé viéc “théng bao vé ngay khdi cbng xdy dung dén co quan quan ly nha nudc
vé xdy dung tai dia phuong trudc thdi diém khdi cdng xdy dung it nhat la 03 ngay lam
viéc”10, Quy dinh nay lam tang cudng hoat ddng kiém tra, gidm sat clia cac cd quan chuyén
mon trong hoat dong xay dung, cling nhu yéu cau tinh tuadn thu cta chu dau tu trong qua
trinh xay dung cong trinh.

Hiéu luc cha Luat Xay dung (stra ddi) 202011

Ludt Xay dung (stra d6i) 2020 sé& ¢ hiéu luc tir ngay 01/01/2021. Tuy nhién, mét s8 quy

dinh sé dudc ap dung tir ngay 15/08/2020, trong dé co quy dinh vé cap gidy phép xay

dung:

e (Cdng trinh xay dung d& dudc ¢ quan chuyén mon vé xay dung thdm dinh thiét ké& xay
dung trién khai sau thiét ké cd s trudc ngay 15/08/2020 c6 yéu cau cip gidy phép
xay dung theo quy dinh cla Luat Xay dung 2014 thi ti€ép tuc thuc hién cap gidy phép
xay dung theo quy dinh;
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e (Cdng trinh xay dung cbé yéu ciu thuc hién thdm dinh, thdm dinh diéu chinh thiét ké&
xay dung trién khai sau thiét ké cd s& tai co quan chuyén mén vé xdy dung ké tur
ngay 15/08/2020 dén ngay 31/12/2020, cc quan chuyén mon vé xay dung khi
thuc hién thdm dinh cé trach nhiém phdi hogp véi cd quan quan ly nha nudc vé xay
dung tai dia phudng ra soat, danh gia viéc dap Ung cac diéu kién vé cap gidy phép xay
dung theo quy dinh cua Ludt Xay dung 2014 dé mién gidy phép xay dung theo quy
dinh cua Luat Xay dung (stra ddi) 2020; trudng hop cdng trinh d& dudc cdp gidy phép
xay dung thi khong phai thuc hién diéu chinh gidy phép xay dung.

TU cac phan tich va binh ludn néu trén, co6 thé thdy, Ludt Xay dung (stra ddi) 2020 da thé
ché héa cac chu truong cua Bang va Nha nudc trong hoat dong cdi cach tha tuc hanh
chinh nhdm “xda bé cdc rao can, cac bién phap hanh chinh can thiép truc tiép vao thi
truong san xudt kinh doanh tao ra bat binh ddng trong ti€p cdn ngudn luc xa hoi, trong
tdm la vén va dat dai, co héi kinh doanh anh hudng dén kha nang canh tranh cua kinh té
tu nhdn"'2, Trong qua trinh thuc hién du an, doanh nghiép can phai luu y ra soat cac quy
dinh phap ludt khac cua Ludt Xay dung (slra ddi) 2020 va cap nhép kip thdi cac van ban
huéng dan luat trong tuong lai d& &p dung céac quy dinh phap luat ndy mét cach hiéu qua.

Luu y: Tat ca cac phan tich va nhén dinh trong bai viét chi mang tinh tham khao nén khéng
duoc coi la y kién phdp ly chinh thic d€ vén dung vao cdc trudng hop cu thé. Do véy, dé cé
duoc y kién tu vadn cho céc trudng hop cu thé, Quy khach hang vui Iong lién hé truc tiép vdi
chung téi.

12 Nghi quyét Ho6i nghi lan thd nam Ban chdp hanh Trung udng Dang khda XII s6 10-NQ/TW ngay
03/06/2017 vé phat trién kinh t€ tu nhan tré thanh mét déng luc quan trong cla nén kinh té thj trudng
dinh huéng xa ho6i chd nghia



