Ban tin Phap luat S6 01/2026

LUAT DAU TU 2025: HOAN THIEN
THE CHE, NANG CAO CHAT LUONG
MOI TRUONG DAU TU KINH DOANH

NGUYEN THI THANH MAI

Ngay 11/12/2025, Quéc hdi d& ban hanh Luat Dau tu 2025, ¢ hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01/03/2026 va thay thé
Luat Dau tu 2020 va céc vén ban slra doi, bé sung (Luat Bau tw 2020). Luat DAu tu 2025 dugc ban hanh véi ky
vong hoan thién hanh lang phép |y vé dau tu, kip thoi thdo g& kho khan, vudng méc cho céc nha dau tu trong va
ngoai nudc, déng thei cat gidm va don gidn hda mdt sé thl tuc dau tu, kinh doanh, tao thuan loi cho nguoi dan,
doanh nghiép. Dudi day la mot sé phan tich cu thé lién quan dén nhitng ndi dung noi bat clia Luat Dau tu 2025 ma
céc nha dau tu cén luu U

Thir nhat, ddy manh phan cap, phan quyén chap thuan chi trong dau tw.

Theo quy dinh ma&i clia Luat Bau tu 2025, chi 20 loai du an dau tu duoc liét ké tai Biéu 24 phai thuc hién thd tuc
chap thuan chl truong dau tu, nhu: du dn dau tu phat trién ha tAng trong mot sé linh vuc quan trong, nhay cdm
nhu cdng bién, san bay, vién théng, xuat ban, bdo chi, kinh doanh d&t cuorc, ca-si-nd, dién hat nhan...; cac du an dé
xuat sir dung déat dai, dat rirng, khu vuc bién; cac du dn dnh hudng l&n dén mdi trudng, tiém an kha ndng anh
hudng nghiém trong dén moi truérng hodc thuc hién tai khu vuc cé dnh hudng dén quéc phong, an ninh. Trén co s&
20 loai dy &n dau tu néu trén, Diéu 25 Luat Dau tu 2025 thuc hién phan cép, phan quyén chap thuén chl truong
dau tu cac du an cho Quéc hdi, Thi tudng Chinh phd, Chi tich Uy ban nhan dan (UBND) cap tinh. Nhin chung, Qudc
hoi chi chap thuan chd truong dau tu déi vai du an dau tu cd yéu ciu ap dung co ché, chinh sach dac biét. Cac du
an dau tu trudc day theo Luat Dau tu 2020 thudc thdm quyén clia Qudc hoi hién duoc phan cap toan bd cho Thi
tudng Chinh pha. Theo d6, Thi tudng Chinh phl chép thudn chi trvong déau tu doi véi 8 loai du an;
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Cht tich UBND cép tinh chap thuan cha truong dau tu
d6i véi cac du an con lai. Viec ddy manh phan cép,
phan gquyén chép thuédn chd truong dau tu nay cla
Luat PAu tu 2025 giup gidm bét rao cdn thi tuc hanh
chinh, gép phan thuc day nhanh qud trinh thuc hién
tha tuc cho nha dau tu dé sém dua du an di vao hoat
dong, déng thai cling giup khoi théng nguén luc déau
tu phat trién kinh té x& hoi.

Th hai, mé rong déi twong ap dung thi tuc dau tw
dic biét.

So v6&i Luat Pau tu 2020, Diéu 28 clha Luat Pau tu
2025 da mé rong doi tuong ap dung thd tuc dau tu
dac biét (tvong tu nhu co ché ludng xanh trong linh
vuc hai quan), cho phép céc du an dau tu tai khu cong
nghiép, khu ché xuét, khu céng nghé cao, khu céng
nghé sb tap trung, khu thuong mai tu do, trung tam tai
chinh quéc té va khu chirc ndng trong khu kinh té (trir
du an phai thuc hién thd tuc chap thuén chd truong
dau tu) duoc quyén lua chon dang ky dau tu theo thi
tuc dau tu d&c biét. Theo do, cac du an duoc ép dung
thl tuc dau tu déc biét khdng phai thuc hién mot so
tha tuc nhu thdm dinh cdng nghé, lap bao céo danh
gia tac déng méi trudng, l&p quy hoach chi tiét, cap
Giay phép xay dung va cac thi tuc dé duoc phé duyét,
chap thuén, cho phép trong linh vuc xay dung, phong
chay, chita chay. Trudc day, Diéu 36a Luat DPau tu
2020 chi cho phép mot s6 du an dau tu thudc linh vuc
khoa hoc, cdng nghé dau tu tai khu c6ng nghiép, khu
ché xuét, khu c6ng nghé cao, khu cdng nghé sb6 tap
trung, khu thuong mai tu do va khu chic nang trong
khu kinh té duoc quyén lya chon déng ky dau tu theo
thl tuc dau tu dac biét nay. Trong qua trinh thi hanh
Luat Dau tu 2020, tha tuc dau tu ddc biét nay nhan
duoc su Gng hd, déng tinh clia cac nha dau tu va cac
Ban quan ly cac khu céng nghiép, khu kinh té vi gidm
bdt rao cdn thd tuc hanh chinh khi thuc hién du an. Vi
vy, Ludt Pau tu 2025 tiép tuc md rong doéi tuong
dugc ap dung thd tuc dau tu dac biét nham tao thuén
loi vé mat th tuc cho nha dau tu, thic day nhanh viéc
thuc hién du dn dau tu cla nha dau tu trong céac khu
VUC nay.

The ba, linh hoat hon cho nha dau tw nwéc ngoai
thanh Lap t8 chirc kinh té thuc hién dw an dau tw.

Piéu 19 cla Luat Dau tu 2025 d3 cho phép nha dau tu
nudc ngoai dugc thanh lap t6 chirc kinh té thuc hién
dy an dau tu trudc khi thuc hién thi tuc cép, diéu
chinh Gidy chirng nhan déng kg dau tu nhung phai
dép ¢rng diéu kién tiép can thi truong déi véi nha dau
tu nudc ngoai khi thuc hién thi tuc thanh lap t6 chic
kinh té&. Trudc day, diém c khodn 1 Biéu 22 Luat Dau tu
2020 yéu ciu nha dau tu nudc ngoai budc phai co du
an dau tu, thyc hién tha tuc cap, diéu chinh Gidy
chirng nhan dang ky dau tu trudc khi thanh lap té
chirc kinh té. Quy dinh nay chua tao ra sy binh dang
gitta nha dau tu trong nudc vdi nha dau tu nudc
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ngoai, lam gidm tinh hdp dan déi véi nha dau tu nudc
ngoai khi thuc hién dau tu theo hinh thirc thanh l1ap t6
chirc kinh té. Do vay, viéc sra d6i, bd sung quy dinh
nay gop phan nang cao sirc hdp dan clia mdi trudng
dau tu kinh doanh va ddm bdo dbi x& binh dang gitra
céc nha dau tu.

Thi tw, cat gidm mdt sd nganh, nghé dau tw kinh
doanh cé diéu kién.

Trudc day, nganh, nghé dau tu kinh doanh co diéu
kién duoc quy dinh tai Phu luc IV Luat Dau tu 2020
v&i 234 nganh, nghé. Cac nganh, nghé nay phan lén ap
dung co ché tién kiém (phai xin cdp gidy phép mdi
duoc kinh doanh). Trén thuc té, co nhitng nganh nghé
co thé khdng can thiét phai kiém soét theo co ché tién
kiém ma cé thé chuyén sang co ché hau kiém dé han
ché rao cdn gia nhép thi truong cla doanh nghiép,
thuc day tu do kinh doanh va dé thuc hién Nghi quyét
s6 66/NQ-CP ngay 26/3/2025 clGa Chinh pha vé
Chuong trinh cat gidm, don gidn hda thd tuc hanh
chinh lién quan dén hoat d6ng san xuét, kinh doanh
nadm 2025 va 2026. Vi vay, Phu luc IV cla Luat Dau tu
2025 da cét gidm s6 luong va quy dinh chi con 198
nganh, nghé dau tu kinh doanh cd diéu kién so voi
Luat Dau tu 2020. Cac nganh nghé duoc cat gidm la
nhirng nganh nghé khéng phu hop véi tiéu chi va diéu
kién cla Biéu 7 Luat PAu tu 2025, tiéu biéu nhu: Kinh
doanh dich vu [am thi tuc vé thué; Kinh doanh dich vu
lam thd tuc hdi quan; Kinh doanh dich vu gidm dinh
thuong mai; Kinh doanh tam nhép, tai xuét hang hda
co thué tiéu thu d&c biét, hang thuc phdm d6éng lanh,
hang hda thuéc Danh muc hang hoa da qua st dung;
Hoat d6ng xay dung cla nha thau nudc ngoai; Kiém
todn nang luong; Kinh doanh dich vu cho thué lai lao
dong,...

Thr ndm, b8 sung quy dinh cho phép th&i gian
cham tién dd, cham hoat déng clia dw an khéng
tinh vao tién d6 thuc hién, thei han hoat dong cia
dw an.

So vé&i Luat BAau tu 2020, khodn 3 Biéu 31 Luat Pau tu
2025 b8 sung quy dinh d6i va&i truong hop tién do,
thoi han hoat déng clia du an bi &nh huédng trong mot
s6 trudng hop sau day thi thei gian bi chdm dé khéng
tinh vao thdi han hoat ddng, tién d6 thuc hién cla du
an dau tu: (a) D& khac phuc hau qua trong truomg hop
bat kha khang theo quy dinh cla phép luat vé dan sy
va phap luat vé dat dai; (b) Diéu chinh tién dod thuc
hién dy an dau tu do nha dau tu chdm duoc Nha nudc
giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sk
dung dét; (¢) Diéu chinh tién d6 thyc hién dy an dau
tu theo yéu céu cla co quan qudn | nha nudc hodc
co guan nha nudc chdm thuc hién tha tuc hanh chinh;
(d) Biéu chinh dy &n déu tu do co quan nha nudc thay
d6i quy hoach; (e) Trudng hop khac theo quy dinh clia
Chinh phl. Quy dinh duoc dua ra nhdm thao g& kho
kh&n, vudng mac cho cac du &n bi cham tién do bdi
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cac nguyén nhan khach quan trong thoi gian qua, giup gidi phdng, khoi théng ngudn luc cho xa hoi.

Thir sdu, b6 sung quy dinh vé thei han dw an trong trwérng hop chuyén nhwong dw an dau tw nhwng thei
han con lai clia dw 4n khong dap (rng dwoc phwong an tai chinh hodc phwong an dau tw kinh doanh cla nha
dau tw nhan chuyén nhwong.

Trudc day, khodn 3a Biéu 77 Luat Dau tu 2020 cho phép du &n thir cap trong khu d6 thi da trién khai trudc ngay
01/01/2021, da duoc cép Gidy chirng nhan quyén st dung déat va hoan thanh céc nghia vu tai chinh vé dat dai, nay
khéng co khad ndng thyc hién hodc khdng cdé nhu cAu tiép tuc thuc hién va khdng thudc trudng hop bi chdm dirt
hoat ddng theo quy dinh thi duoc chuyén nhuong toan bd hodc mot phan du an gan véi chuyén nhuong quyén st
dung dat, tai sdn gén lién véi dat. Tuy nhién, nha dau tu nhan chuyén nhuong du an van tiép tuc gdp khdé khan,
vudng mac do thoi han con lai cla du &an khdng dap irng duoc phuong an tai chinh hodc phuong an dau tu kinh
doanh clia nha dau tu nhan chuyén nhuong. Trén co s& do, khodn 6 Biéu 52 clia Luat Dau tu 2025 da bd sung quy
dinh tai diéu khodn chuyén tiép dé cho phép xac dinh lai thoi han hoat dong cla du 4n dau tu trong truong hop
theri han hoat ddng con lai clia du 4n nhan chuyén nhuong khdng dép trng dugc phuong an tai chinh hodc phuong
an dau tu kinh doanh clia nha d4au tu nhan chuyén nhuong.

Ngoai cac diém mdéi da phan tich néu trén, Luat Dau tu 2025 con diéu chinh thém mot s nodi dung so véi Luat Dau
tu 2020 nhu stra déi, b6 sung quy dinh vé& nganh, nghé vu dai dau tu tai Biéu 15, 16 Luat BAu tu ndm 2020 theo
hudng khdng quy dinh cu thé nganh, nghé vu dai dau tu ma quy dinh nguyén tac xac dinh nganh, nghé uu dai dau
tu; sCra d6i, bd sung quy dinh tai khodn 3 Biéu 41 Luat Bau tu 2020 dé thu hep cac trudng hop phai thuc hién thi
tuc quyét dinh diéu chinh chi truong dau tu; stra d6i, bd sung Diéu 43 Luat Dau tu 2020 dé quy dinh bd sung mot
s trudng hop khdng phai thuc hién kg qul, bdo ddm thuc hién du 4n dau tu; bai bd thd tuc chap thuén chd
truong dau tu ra nudc ngoai (thAm quyén clia Quéc hdi, Thi tudng Chinh phl). Nhin chung, cdc quy dinh mdéi clia
Luat PAu tu 2025 duoc xay dung theo hudng tiép tuc cai cach, don gidn hoa thd tuc hanh chinh trong linh vuc
dAu tu, thu hat nha dau tu va khuyén khich phat trién kinh té tu nhan. Luat Bau tu 2025 ké thira nhitng quy dinh
co tinh &n dinh, hiéu qua clia Luat Dau tu 2020, dong thoi ciing x& IY nhitng vudng mac phat sinh trong thuc tién
thi hanh. Trong b6i cdnh hdi nhap sau rong, viéc slra d6i Luat Dau tu 2025 sé& tao ra mot bo khung phap LY ré rang,
minh bach, don gidn hoa va tao diéu kién cho nha dau tu cé thé trién khai cac du 4n clia minh mot cach thuan loi
va hiéu qua. Trong trudng hop cac doanh nghiép, nha dau tu cé mong mudn tim hiéu thém va tu van vé céc chinh
sach va quy dinh méi cla Luat Dau tu 2025 ciing nhu céc ndi dung khac lién quan dén phap luat dau tu, Van
phong luat suw NHQuang&Céng su san sang gidi dap, cung cap cac y kién phap Ly lién quan t&i Quy Khach hang va
ban doc.

4 )

Luu §:
Bai viét nay chi nham muc dich cung cdp cac thong tin
chung va khong nham cung cdp bat ky y kién tu van phap ly
cho badt ky truong hgp cu thé nao.
Cac quy dinh phap luat dugc dan chiéu trong noi dung bai
viét ¢6 hiéu luc vao thdi diém ddng tai bai viet nhung co thé
da het hieu lyc tai thoi diem Quy Khach hang tiép cdn bai
viét nay.
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