
TINH GỌN THỦ TỤC HÀNH CHÍNH ĐỐI VỚI
NHÀ ĐẦU TƯ THÔNG QUA ÁP DỤNG

THỦ TỤC ĐẦU TƯ ĐẶC BIỆT
TĂNG MỸ NGÂN

Luật Đầu tư 2020, sửa đổi bổ sung năm 2024 đã cập nhật Điều 36a quy định nhóm các dự án đầu tư đáp ứng điều
kiện đặc thù được đăng ký đầu tư theo thủ tục đặc biệt. Theo đó, từ ngày 15/01/2025, nhà đầu tư thực hiện các dự án
được điều chỉnh bởi thủ tục mới sẽ được áp dụng chính sách ưu đãi hơn khi lược bỏ nhiều giấy phép, thủ tục hành
chính liên quan đến chấp thuận chủ trương đầu tư, môi trường, quy hoạch xây dựng, phòng cháy chữa cháy (PCCC) và
một số thủ tục khác theo quy định của pháp luật. Thủ tục đầu tư đặc biệt được áp dụng đối với các dự án thuộc khu
công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu công nghệ thông tin tập trung, khu thương mại tự do và khu chức
năng trong khu kinh tế trong một số lĩnh vực sau đây (trừ các dự án theo Điều 30 Luật Đầu tư 2020):

(i) Đầu tư xây dựng trung tâm đổi mới sáng tạo, trung
tâm nghiên cứu và phát triển (R&D); 
(ii) Đầu tư trong lĩnh vực công nghiệp mạch tích hợp
bán dẫn, công nghệ thiết kế, chế tạo linh kiện, vi mạch
điện tử tích hợp (IC), điện tử linh hoạt (PE), chip, vật liệu
bán dẫn; 
(iii) Đầu tư trong lĩnh vực công nghệ cao được ưu tiên
đầu tư phát triển, sản xuất sản phẩm thuộc danh mục
sản phẩm công nghệ cao được khuyến khích phát triển
theo quyết định của Thủ tướng Chính phủ. Dự án đầu tư
tại khu công nghệ cao phải đáp ứng các nguyên tắc,
tiêu chí đối với dự án thực hiện hoạt động công nghệ
cao theo Luật Công nghệ cao và quy định của Chính phủ
về khu công nghệ cao.

Nhằm hướng dẫn cụ thể về việc thực hiện các quy định
trên, ngày 10/02/2025, Nghị định 19/2025/NĐ-CP quy
định chi tiết Luật Đầu tư về thủ tục đầu tư đặc biệt
(Nghị định 19) đã được ban hành và có hiệu lực từ ngày
ban hành. Một số nội dung đáng chú ý liên quan đến thủ
tục đầu tư đặc biệt bao gồm:

Thứ nhất, Nghị định 19 quy định việc thực hiện thủ tục
đăng ký cấp giấy chứng nhận đầu tư với các dự án đầu
tư theo thủ tục đầu tư đặc biệt. Theo thủ tục đăng ký
đầu tư thông thường tại Luật Đầu tư 2020, trước khi
thực hiện thủ tục đăng ký cấp giấy chứng nhận đầu tư,
nhà đầu tư cần thực hiện thủ tục hành chính về môi
trường, xây dựng, PCCC. Thủ tục đầu tư đặc biệt giản
lược
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lược việc thực hiện các thủ tục hành chính nêu trên, chỉ yêu cầu nhà đầu tư cam kết việc đáp ứng các điều kiện, tiêu
chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật có liên quan theo quy định của pháp luật về xây dựng, bảo vệ môi trường, phòng cháy,
chữa cháy, không thực hiện các hành vi bị cấm theo quy định của pháp luật liên quan trong các lĩnh vực này và chịu
hoàn toàn trách nhiệm trong trường hợp không thực hiện đúng nội dung cam kết. Nội dung cam kết được thể hiện
trong văn bản đề nghị thực hiện dự án đầu tư.

Để được cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư, nhà đầu tư nộp 01 bộ hồ sơ đăng ký cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu
tư cho Ban quản lý khu công nghiệp, khu chế xuất, khu công nghệ cao, khu kinh tế (sau đây gọi chung là Ban quản lý).
Trong thời hạn 15 ngày kể từ ngày nhận được hồ sơ, Ban quản lý đánh giá hồ sơ và cấp Giấy chứng nhận đăng ký đầu
tư.

Thứ hai, bên cạnh các nghĩa vụ bảo đảm thực hiện dự án đầu tư tại Điều 43 Luật Đầu tư 2020, Điều 25, Điều 26, Nghị
định 31/2021/NĐ-CP, nhà đầu tư theo thủ tục đầu tư đặc biệt cần thực hiện thêm một số thủ tục bảo đảm thực hiện
dự án theo Nghị định 19 như sau:

Nhà đầu tư lựa chọn thực hiện một trong hai phương thức (i) ký quỹ hoặc (ii) nộp cam kết bảo lãnh của tổ chức tín
dụng về nghĩa vụ ký quỹ để thực hiện nghĩa vụ bảo đảm. Thời hạn thực hiện phương thức bảo đảm sẽ linh hoạt theo
từng trường hợp: (i) Nhà đầu tư không tạm ứng tiền bồi thường, hỗ trợ, tái định cư; (ii) Nhà đầu tư đã tạm ứng tiền bồi
thường, hỗ trợ, tái định cư; (iii) Khu đất thực hiện dự án đã được Nhà nước bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và thu hồi
đất.

Việc hoàn trả nghĩa vụ bảo đảm thực hiện dự án được chia theo 02 giai đoạn như sau:
(i) Nhà đầu tư gửi Ban quản lý văn bản thông báo khởi công và các tài liệu theo khoản 8 Điều 36a của Luật Đầu tư
2020, sửa đổi, bổ sung năm 2024: được hoàn trả 50% số tiền ký quỹ; hoặc giảm 50% số tiền bảo lãnh nghĩa vụ ký
quỹ;
(ii) Nhà đầu tư gửi Ban quản lý biên bản nghiệm thu hoàn thành công trình xây dựng để đưa vào khai thác sử dụng:
được hoàn trả số tiền ký quỹ còn lại và tiền lãi phát sinh từ số tiền ký quỹ (nếu có); hoặc chấm dứt hiệu lực của bảo
lãnh nghĩa vụ ký quỹ.

Thứ ba, nhà đầu tư dự án cần lưu ý thông báo, thực hiện một số thủ tục trước và trong quá trình thực hiện dự án đầu
tư theo thủ tục đặc biệt trong một số trường hợp đặc thù, cụ thể như sau:
(i) Thông báo khởi công, gửi kèm Báo cáo kinh tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng, Báo cáo kết quả thẩm tra Báo cáo kinh
tế - kỹ thuật đầu tư xây dựng cho cơ quan nhà nước có thẩm quyền về quản lý trật tự xây dựng tại địa phương và
Ban quản lý chậm nhất là 30 ngày trước khi khởi công xây dựng: áp dụng với dự án đầu tư có cấu phần xây dựng.
(ii) Thực hiện thủ tục cấp Giấy phép môi trường (đối với trường hợp phải thực hiện thủ tục này) trước khi khởi công
xây dựng tại cơ quan nhà nước có thẩm quyền: trình tự, thủ tục thực hiện theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi
trường áp dụng tương ứng đối với dự án đầu tư không thuộc đối tượng phải thực hiện đánh giá tác động môi trường.

Nhìn chung, quy định mới của pháp luật đầu tư đã tạo tiền đề để các dự án thuộc nhóm thực hiện thủ tục đầu tư đặc
biệt được rút ngắn thời gian để triển khai dự án trên thực tế khi tinh giản nhiều các thủ tục thành phần phát sinh
trong quá trình đầu tư. Theo đánh giá của Bộ Kế hoạch và đầu tư, thời hạn thực hiện thủ tục đăng ký cấp giấy chứng
nhận đầu tư với các dự án đầu tư theo thủ tục đầu tư đặc biệt chỉ trong 15 ngày, rút ngắn 260 ngày so với việc thực
hiện cấp giấy chứng nhận đầu tư thông thường. Đây được coi là bước đột phá mới trong hoạt động cấp giấy phép
đầu tư, kỳ vọng sẽ thu hút các nhà đầu tư trong lĩnh vực công nghệ cao.

Do đó, doanh nghiệp có kế hoạch triển khai dự án đầu tư thuộc lĩnh vực áp dụng thủ tục đầu tư đặc biệt cần cập nhật
các quy định của Nghị định 19 để có thể triển khai dự án đầu tư hiệu quả, nhanh chóng hơn. Ngoài ra, cần lưu ý về quy
định chuyển tiếp tại Điều 9, Nghị định 19 liên quan đến việc giải quyết các hồ sơ của dự án đầu tư được tiếp nhận
trước 15/01/2025 nhưng chưa có kết quả để thực hiện phù hợp với quy định. TTrong trường hợp Quý Khách hàng và
bạn đọc tìm hiểu và tư vấn liên quan đến các chính sách và quy định mới của Nghị định 19 cũng như các vấn đề liên
quan đến đầu tư, Văn phòng luật sư NHQuang&Cộng sự sẵn sàng giải đáp, hỗ trợ tư vấn Quý khách hàng và bạn đọc
với những vấn đề pháp lý liên quan.
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