MOT SO QUY DINH MG1 VE
XU PHAT VI PHAM HANH
CHINH TRONG LINH VUC
DAT DA

HUYEN THU

Ngay 04/10/2024, Chinh phl d& ban hanh Nghj dinh s6
123/2024/NB-CP quy dinh vé x& phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai (Nghi dinh 123). Nghi dinh
nay duoc ban hanh nhdm d3m bao sy théng nhat vai
mot s6 quy dinh tai Luat Dat dai 2024; dong thoi khic
phuc m6t s6 kho khan, vudng mac trong qua trinh thuc
hién Nghi dinh s6 91/2019/NB-CP vé xr phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai (Nghi dinh 91). Dudi
day la mot s6 ndi dung néi bat ctia Nghi dinh 123:

Thir nhat, stra d6i quy dinh vé& pham vi diéu chinh. Vé
co ban, pham vi diéu chinh cla Nghi dinh 123 ké thira
cac nodi dung tai nghi dinh cd. Tuy nhién, Nghi dinh 123
da [Am rd hon vé hanh vi vi pham hanh chinh trong linh
vuc dat dai, bao gébm hanh vi vi pham hanh chinh da
két thuc va hanh vi vi pham hanh chinh dang thuc hién
thay vi quy dinh chung nhu Nghj dinh 91. Quy dinh nay
dan dén luu g rdng ngay cd nhirng hanh vi vi pham da
duoc thuc hién trong qud khi van coé thé bi x& phat
trong trudng hop bi phat hién.

Thi hai, b& sung va cu thé hod mdt s6 bién phap khac
phuc hau qud. So véi Nghi dinh 91, Nghi dinh 123 b6
sung mdt s6 bién phap khdc phuc hau qud méi dé phu
hop vai Luat DAt dai 2024 nhu:

e Budc thuc hién thi tuc dé duoc phé duyét du an
chan nudi tap trung cé quy mo lon;

« Budc lap phuong an st dung dat ndng nghiép doi
voi t8 chirc nhan chuyén nhuong quyén s dung
dat néng nghiép;

e Budc thanh ap t8 chic kinh té va l&p phuong an
st dung dat trong lba dbi v&i cd nhan khéng truc
tiép sdn xuat ndéng nghiép nhan chuyén quyén st
dung déat lua vuot han muc.

Bén canh d6, mot s6 bién phép tai Nghi dinh 91 cling
duoc cu thé hod tai nghi dinh méi. Tiéu biéu, thay vi
guy dinh bién phap budc thuc hién thd tuc hanh chinh
vé dat dai nhu Nghi dinh 91, Nghi dinh 123 quy dinh mot
s6 bién phap cu thé hon nhu (i) budc déng ky dat dai;
(ii) budc thuc hién day di nghia vu tai chinh va lam thi
tuc dé duoc ban giao dat trén thuc dia; (iii) budc phai
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ndp ho so dé lam tha tuc xin chap thuan cta Uy ban
nhan dan cép tinh vé viéc théa thudn vé nhan quyén
st dung dat dé thuc hién du an...

Thir ba, sttra ddi, b6 sung mdt s6 nhdm hanh vi vi
pham va diéu chinh mirc x& phat. Nhin chung, nhiéu
nhém hanh vi duoc xac dinh tai Nghi dinh 91 van
duoc ké thira trong Nghi dinh 123 nhu nhém hanh vi
s&r dung dat trong nhom dat phi ndng nghiép vao
muc dich khéc ma khéng duoc co quan Nha nudc cé
thdm quyén cho phép; lan, chiém dat; gay can trd,
gay kho khan (thiét hai) cho viéc st dung déat cla
ngudi khac... Tuy nhién, mdt s6 hanh vi cu thé trong
mo&i nhdm da co su diéu chinh nhat dinh va mic phat
tién da duoc sra déi theo hudng cao hon nham phu
hop v&i thuc tién va phap luat hién hanh. Vi du, voi
nhom hanh vi l&n dat hodc chiém dat, Nghj dinh 123
thay thé hanh vi “l&n, chiém dat chua s dung tai
khu vuc néng thén” thanh hanh vi “l4n dat hodc
chiém dat do co quan, t6 chirc cla Nha nudc da
quén ly, duoc thé hién trong hé so dia chinh thudc
dia gidi hanh chinh cla x4 hodc céc van ban giao dat
dé quan [§” v&i mic phat tién tir 3.000.000 déng
dén 200.000.000 déng tuy thudc vao dién tich dat
vi pham (v&i déi tuong vi pham L& cé nhan).

MOT SO BINH LUAN VA KHUYEN NGH]

Nghi dinh 123 thay thé& Nghi dinh 91 tir thoi diém co
hiéu luc thi hanh vao ngay 04/10/2024. Céc ca
nhan, t& chirc nén cé ké hoach nghién ctru van ban
nay dé ddm bao tuan thd phap luat hién hanh. Luu
thém réng véi quyét dinh x& phat vi pham hanh
chinh trong linh vuc dat dai da dugc ban hanh hodc
da duoc thi hanh xong trudc thei diém Nghi dinh 123
cé hiéu luc ma ca nhan, t6 chirc bi x& phat vi pham
hanh chinh con khiéu nai thi 4p dung quy dinh vé x&
phat vi pham hanh chinh trong linh vyc dat dai tai
thoi diém ban hanh quyét dinh x& phat dé gidi quyét.
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