
Ngày 16/09/2024, Chính phủ đã ban hành Nghị định
số 115/2024/NĐ-CP quy định quy định chi tiết một số
điều và biện pháp thi hành Luật Đấu thầu về lựa chọn
nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất
(Nghị định 115). Nghị định 115 được ban hành nhằm
hoàn thiện khung pháp luật về đấu thầu lựa chọn nhà
đầu tư thực hiện dự án đầu tư kinh doanh phù hợp với
quy định mới của Luật Đấu thầu 2023 và Luật Đất đai
2024. Nghị định 115 có hiệu lực từ ngày 16/09/2024 và
có một số nội dung nổi bật như sau:

Thứ nhất, quy định các dự án đầu tư có sử dụng đất
thuộc trường hợp phải tổ chức đấu thầu lựa chọn nhà
đầu tư, bao gồm:

(i) Dự án có quỹ đất dự kiến thực hiện dự án đáp ứng
điều kiện thuộc danh mục các khu đất thực hiện đấu
thầu dự án đầu tư có sử dụng đất được Hội đồng nhân
dân cấp tỉnh quyết định việc giao đất, cho thuê đất
thông qua đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự
án đầu tư có sử dụng đất: (a) Dự án đầu tư xây dựng
khu đô thị có công năng phục vụ hỗn hợp, đồng bộ hệ
thống hạ tầng kỹ thuật, hạ tầng xã hội với nhà ở theo
quy định của pháp luật về xây dựng để xây dựng mới
hoặc cải tạo, chỉnh trang đô thị; (b) Dự án khu dân cư
nông thôn; 
(ii) Dự án thuộc trường hợp phải tổ chức đấu thầu lựa
chọn nhà đầu tư theo quy định của pháp luật quản lý
ngành, lĩnh vực, thuộc trường hợp thu hồi đất tại Điều
79 Luật Đất đai 2024 (gồm 10 nhóm dự án).

Thứ hai, quy định điều kiện chuyển nhượng cổ phần,
phần vốn góp trong tổ chức kinh tế do nhà đầu tư
trúng thầu thành lập. Các thành viên, cổ đông muốn
chuyển nhượng cổ phần, phần vốn góp trong tổ chức
kinh tế do nhà đầu tư trúng thầu thành lập trước khi
dự án khai thác, vận hành phải phải đáp ứng các điều
kiện sau đây:

(i) Được người có thẩm quyền chấp thuận;
(ii) Nhà đầu tư nhận chuyển nhượng phải có tư cách
pháp lý và đáp ứng điều kiện hoạt động theo quy định
của kinh

của pháp luật tương ứng với từng loại hình tổ chức
kinh tế, pháp luật về đầu tư, doanh nghiệp, đất đai,
kinh doanh bất động sản và pháp luật quản lý ngành,
lĩnh vực; có năng lực, kinh nghiệm tương ứng với cổ
phần, phần vốn góp dự kiến nhận chuyển nhượng
(đối với trường hợp chuyển nhượng một phần) hoặc
có năng lực, kinh nghiệm tương đương hoặc cao hơn
so với nhà đầu tư chuyển nhượng (đối với trường
hợp chuyển nhượng toàn bộ); phải kế thừa quyền và
nghĩa vụ thực hiện dự án đầu tư mà nhà đầu tư
chuyển nhượng đã cam kết tại hồ sơ dự thầu và hợp
đồng dự án;

Ngoài ra, nhà đầu tư nhận chuyển nhượng cổ phần,
phần vốn góp của thành viên liên danh còn phải bảo
đảm tỷ lệ vốn chủ sở hữu tối thiểu của từng thành
viên theo quy định tại điểm a, khoản 1, Điều 46 của
Nghị định 115. Theo đó, nhà đầu tư đứng đầu liên
danh phải có tỷ lệ góp vốn chủ sở hữu tối thiểu là
30%, từng thành viên liên danh có tỷ lệ góp vốn chủ
sở hữu tối thiểu là 15%.

Thứ ba, quy định xử lý tình huống tại thời điểm đóng
thầu có ít hơn 03 nhà đầu tư nộp hồ sơ. Trong thời
hạn không quá 24 giờ kể từ thời điểm đóng thầu, bên
mời quan tâm, bên mời thầu báo cáo người có thẩm
quyền xem xét, giải quyết theo một trong hai cách
sau đây:

(i) Cho phép gia hạn thời điểm đóng thầu, đồng thời
rà soát, chỉnh sửa hồ sơ mời quan tâm hoặc hồ sơ
mời thầu (nếu cần thiết) nhằm tăng thêm số lượng
nhà đầu tư đăng ký thực hiện dự án, tham dự thầu.
Trong trường hợp này phải quy định rõ thời điểm
đóng thầu mới và các thời hạn tương ứng để nhà
đầu tư có đủ thời gian sửa đổi hoặc bổ sung hồ sơ
đăng ký thực hiện dự án, hồ sơ dự thầu đã nộp. 
Trường hợp chỉnh sửa hồ sơ mời quan tâm hoặc hồ
sơ mời thầu, các nhà đầu tư đã nộp hồ sơ đăng ký
thực hiện dự án hoặc hồ sơ dự thầu có quyền sửa
đổi, thay thế hoặc rút hồ sơ đã nộp;
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Nghị định 115 đã góp phần đơn giản hóa thủ tục, cắt giảm thời gian, chi phí trong hoạt động lựa chọn nhà đầu tư
đồng thời tháo gỡ những khó khăn, vướng mắc trong quá trình thực hiện hoạt động đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư
thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất. Bên cạnh đó, Nghị định 115 đã quy định phương án xử lý một số tình
huống đặc biệt trong hoạt động lựa chọn nhà đầu tư nhằm hạn chế những tình trạng thiếu minh bạch đã xảy ra
trong hoạt động đấu thầu thời gian trước đây. Ngoài những nội dung đã được đề cập, các doanh nghiệp cần lưu
ý đến nội dung điều khoản thi hành của Nghị định 115, đồng thời cập nhật và nghiên cứu các quy định khác của
Nghị định 115 để có thể vận dụng trong hoạt động của mình nhằm đảm bảo được tối đa quyền và lợi ích theo quy
định pháp luật.

(ii) Cho phép mở thầu ngay để tiến hành đánh giá.

Một số bình luận và khuyến nghị


