MOT SO QUY DINH MG1 VE
LUA CHON NHA DAU TU
THUC HIEN DU AN DAU TU
O SU DUNG DAT

audc DUNG

Ngay 16/09/2024, Chinh phli d& ban hanh Nghi dinh
s6 115/2024/ND-CP quy dinh guy dinh chi tiét mot s
diéu va bién phap thi hanh Luét D&u thau vé lua chon
nha dau tu thyc hién du an dau tu cd sir dung dat
(Nghi dinh 115). Nghi dinh 115 dugc ban hanh nhdm
hoan thién khung phép luat vé dau thau lya chon nha
dau tu thuc hién dy én dau tu kinh doanh phu hop véi
quy dinh m&i cla Luat Dau thau 2023 va Luat DAt dai
2024. Nghi dinh 115 c6 hiéu luc tir ngay 16/09/2024 va
cé mot s6 nodi dung ndi bat nhu sau:

Thir nhét, quy dinh céc du én dau tu cé st dung dat
thudc truong hop phéi té chic dau thau lua chon nha
d4u tu, bao gom:

(i) Du an co qu(j dat du kién thuc hién du an dap ing
diéu kién thudc danh muc céc khu dat thuc hién dau
thAu du an dau tu co sir dung dat dugc Hoi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh viéc giao dat, cho thué dat
théng qua dau thau lya chon nha dau tu thyc hién du
an dau tu co st dung dat: (a) Du an dau tu xay dung
khu d6 thi cd céng ndng phuc vu hén hop, déng bd hé
théng ha tang kJ thuat, ha tdng xa hoi v&i nha & theo
quy dinh cla phap luat vé xay dung dé xay dung moi
hodc cdi tao, chinh trang dé thi; (b) Dy én khu déan cu
ndng thon;

(i) Du 4n thudc trudng hop phai t6 chirc dau thau lua
chon nha dau tu theo quy dinh cla phéap luat quan 1y
nganh, linh vuc, thudc trudng hop thu hoi dat tai Diéu
79 Luat Pat dai 2024 (gébm 10 nhdm du an).

Thi hai, quy dinh diéu kién chuyén nhuong c6 phén,
phén vén gdép trong té chuc kinh té do nha dau tu
tring thau thanh l4p. Cac thanh vién, cd déng muén
chuyén nhuong c6 phan, phan vén gép trong t6 chirc
kinh té do nha dau tu trung thau thanh 4p trudc khi
du an khai thac, van hanh phai phai ddp &ng cac diéu
kién sau day:

(i) Puoc nguoi cé thAm quyén chap thuan;
(i) Nha dau tu nhan chuyén nhuong phai cé tu céch
phap J va ddp rng diéu kién hoat déng theo quy dinh

nhguangsassociates

cla phap luat tuong ¢ng véi ting loai hinh t6 chirc
kinh t&, phap luadt vé dau tu, doanh nghiép, dat dai,
kinh doanh bat déng san va phap luat quan |y nganh,
linh vurc; cé ndng luc, kinh nghiém tuong trng véi cd
phan, phan vén gép du kién nhan chuyén nhuong
(d6i voi trudng hop chuyén nhugng mét phan) hodc
co nang luc, kinh nghiém tuong duong hodc cao hon
so v6i nha dau tu chuyén nhugng (déi véi truong
hop chuyén nhuong toan bo); phai ké thira quyén va
nghia vu thuc hién du an dau tu ma nha dau tu
chuyén nhuong da cam két tai ho so du thau va hop
déng du an;

Ngoai ra, nha dau tu nhan chuyén nhuong cé phan,
phan vén gop cla thanh vién lién danh con phai bao
dam tg L& vén chi s& hitu t6i thiéu cla tirng thanh
vién theo quy dinh tai diém a, khoan 1, Diéu 46 cla
Nghi dinh 115. Theo d¢, nha dau tu ding dau lién
danh phai cé tg (& gép von chd s& hitu téi thiu la
30%, tirng thanh vién lién danh co tg & gép vén chd
s& hitu t6i thiéu & 15%.

Thir ba, quy dinh xt lg tinh huéng tai thoi diém déng
thau cd it hon 03 nha dau tu ndp hé so. Trong thoi
han khéng quéa 24 gi® ké tir thoi diém déng thau, bén
moi quan tAm, bén mai thau bdo cdo ngudi cé thdm
quyén xem xét, gidi quyét theo mét trong hai céach
sau day:

(i) Cho phép gia han thai diém déng thau, déng thoi
ra soat, chinh slra hd so m&i quan tdm hoéc hé so
moi thu (néu can thiét) nham tang thém s6 luong
nha dau tu dang ky thuc hién du an, tham du thau.
Trong trudng hop nay phai quy dinh rd thoi diém
déng thdu mai va céc thoi han tuong ¢ng dé nha
dau tu co da thoi gian sira d6i hodc bd sung hd so
dang ky thuc hién du an, hé so du thau da nop.
Trudng hop chinh sra hé so moi quan tdm hodc ho
so moi thau, cdc nha dau tu da ndp ho so dang ky
thuc hién dy an hodc hd so dy thau cd quyén sira
d6i, thay thé hodc rut ho so da nop;
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(ii) Cho phép m& thau ngay dé tién hanh danh gia.

Mot s6 binh ludn va khuyén nghi

Nghi dinh 115 d& gép phan don gidn hoa tha tuc, cdt gidm thai gian, chi phi trong hoat déng lua chon nha dau tu
déng theri thdo g& nhitng kho khén, vdng méc trong qué trinh thuc hién hoat ddng dau thau lya chon nha dau tu
thuc hién du én dau tu cé sir dung dat. Bén canh dd, Nghi dinh 115 d& quy dinh phuong an xr Iy mét s6 tinh
huéng d&c biét trong hoat ddng lwa chon nha dau tu nhdm han ché nhirng tinh trang thiéu minh bach da x3y ra
trong hoat ddéng dau thau thdi gian trudc day. Ngoai nhirng ndi dung da duoc dé cép, cac doanh nghiép can luu
y dén ndi dung diéu khodn thi hanh ctia Nghi dinh 115, dong thoi cép nhat va nghién clru cédc quy dinh khac cla
Nghi dinh 115 dé cé thé van dung trong hoat ddng clia minh nham ddm bdo duoc t8i da quyén va loi ich theo quy
dinh phap luat.
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