MOT SO QUY DINH MOI VE
TIEN SU DUNG DAT, TIEN
THUE DAT

THUY MAI

Ngay 30/07/2024, Chinh ph( d& ban hanh Nghj dinh
s6 103/2024/NB-CP quy dinh vé tién sl dung dat, tién
thué d4t (Nghi dinh 103). Nghi dinh 103 duoc ban hanh
nham cu thé hoéa cac quy dinh tai Luat Dat dai 2024
lién quan dén tinh, thu, ndp, quan 1y tién s dung dat,
tién thué dat; dong thoi gidi quyét cac van dé do thuc
tién dat ra khi trién khai thuc hién céc quy dinh vé thu
tién str dung dat, thu tién thué dat, thué mat nudc theo
Luat Dat dai 2013 trudc day. Nghi dinh 103 co hiéu luc
tlr ngay 01/08/2024 va cé mot s6 nodi dung ndi bat nhu
sau:

Thir nhét, b6 sung quy dinh vé chinh sdch mién, gidm
tién s dung dat. Chinh sach mién, gidm tién st dung
dat clia Nha nudc la mot trong céc cdn cl tinh tién st
dung dat (duoc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Chuong |
Nghi dinh 103) va cé mot s6 diém mdi so véi quy dinh
trudc day tai Nghi dinh 45/2014/NB-CP quy dinh vé
thu tién s dung dat (Nghi dinh 45), cu thé:

 Nghi dinh 103 &3 b& sung mot s6 nguyén tac mién,
gidm tién s dung dat, tiéu biéu nhu:
(i) Trudng hop co quan nha nudc cé thdm quyén
phat hién ngudi st dung dat da duoc mién, gidm
tién st dung dat nhung khéng dap &ng céc diéu
kién dé duoc mién, gidm tién st dung dat (néu co)
theo quy dinh, st dung dat khéng ddng muc dich
da duoc ghi tai quyét dinh giao dat nhung khéng
thudc truong hop bi thu hoi dat theo quy dinh cla
phap luat vé dat dai hodc ngudi s dung dat dé
nghi khéng ép dung uu dai do khong con dap (ng
céc diéu kién dé duoc mién, gidm thi phai ndp vao
ngén sach nha nudc sbé tién s dung dat da duoc
mién, gidm.
(ii) Trudng hop ngudi sir dung dat phai hoan tra
tién slr dung dat da duoc mién, gidm theo quy dinh
tai muc (i) néu trén thi dugc trir (truong hop da
dugc mién tién s dung dat) ho&c tiép tuc duoc trir
(trudng hop dugc gidm tién st dung dat) doi voi
kinh phi boi thuong, hd tro, tai dinh cu da tng
trude (néu cd) vao tién st dung dat phai hoan tra
theo quy dinh tai khodn 2 Diéu 94 Luat D4t dai
2024 va khodn 2, khodn 3 Diéu 16 Nghi dinh 103.
Trudng hop kinh phi béi thuéng, ho tro, tai dinh cu
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d& duoc tinh vao chi phi dau tu clha du an thi
khéng duoc trir vao tién st dung dat.

« Nghi dinh 103 da b6 sung thém céc truong hop
duoc mién tién st dung dat, vi du:
(i) D€ thuc hién chinh sach nha &, dat & doi voi
thuong binh hodc bénh binh khéng cé kha nang
lao dong, hé gia dinh liét s§ khdng con lao déng
chinh;
(ii) D4t & cho ngudi phai di doi khi Nha nudc thu
hoi dat do co nguy co de doa tinh mang con
nguosi;
(iii) Dién tich déat tai du 4n dau tu ha tang nghia
trang dé chuyén nhuong quyén st dung dat gén
v&i ha tang, xdy dung co s& luu gilt tro cot ma
chll dau tu b6 tri dé phuc vu mai tdng cho céc doi
tuwong chinh sach xa hdi theo quy dinh cla phap
luat vé xay dung, quédn Y, s&r dung nghia trang va
co s& hda tang.

« Nghi dinh 103 d& b& sung nhiéu déi tuong duoc
gidm tién s dung déat, tiéu biéu nhu cén bd, cong
chtrc, vién chirc, gido vién, nhan vién y té,... dang
cbng téac tai cdc xa bién gidi, hadi ddo hodc huyén
ddo khéng cd don vi hanh chinh c8p xa thudc
vlng co diéu kién kinh té - x& hdi khd khan hodc
dac biét kho khan.

Thi hai, stra d6i, b6 sung chinh sdch mién, gidm tién
thué dat. Chinh sach mién, gidm tién thué dat cla
Nha nudc la mét trong céc cdn clr tinh tién thué dat
(duoc quy dinh chi tiét tai Muc 2 Chuong Il Nghi dinh
103) va co mdt s6 diém mdi so véi quy dinh trudc day
tai Nghi dinh 46/2014/NB-CP quy dinh vé thu tién
thué dat, thué mat nudc (Nghi dinh 46), cu thé:

e Nghi dinh 103 d& b6 sung mot sd nguyén tac
mién, gidm tién thué dat, chang han:
(i) Khong ap dung mién, gidm tién thué dat theo
phép luat vé wu dai dau tu déi voi du én déu tu
thudc linh vuc sdn xuét, kinh doanh hang hda,
dich vu thudc d6i tuong chju thué tiéu thu déc
biét theo Luat Thué tiéu thu dac biét, trir du an
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san xuét 6 t6, tau bay, du thuyén;

(if) B6 sung quy dinh vé nguyén tac x& 1y trong truerng hop duoc Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot
l&n cho c3 thoi gian thué da duoc mién, gidm tién thué dat theo quy dinh cla phap luat ma nay chuyén
nhuong, gép vén bang quyén st dung dat hodc chuyén nhuong du an dau tu gén voi chuyén nhuong quyén
slr dung dét,...

« Nghi dinh 103 d4 loai bd d6i tugng duoc mién tién thué dat cho cd thoi han thué da duoc quy dinh trudc do,
vi du:
(i) Du &n dau tu thudc linh vuc dic biét vu dai dau tu dugc dau tu tai dia ban kinh té - xa hdi dic biét kho
khan;
(ii) B4t thuc hién du an trong rirng phong hé, trong ring Lan bién.
(iii) P&t x4y dung co s& nghién ctru khoa hoc clia doanh nghiép khoa hoc va céng nghé.
(iv) Dat xay dung két céu ha tang st dung chung trong khu cédng nghiép, cum c6ng nghiép, khu ché xuét.

 Nghi dinh 103 da b6 sung va quy dinh cu thé cac trudng hop duoc gidm tién thué dat hang ndm, tiéu biéu:

(i) Gidm 80% tién thué dat hang ndm trong cé thoi han thué dat déi vai dat xay dung cdng trinh phu tro khac
truc tiép phuc vu cdng tac chay tau, don tién hanh khach, x&p d& hang hda clia dudng sat; d6i véi dat xay
dung céng trinh dich vy hang khdng, dich vy phi hang khdng theo quy dinh;

(i) Gidm tién thué dat theo mirc 50% déi véi trudng hop st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu theo phuong
thirc d6i tac cong tu thudc linh vuc, dia ban vu dai dau tu theo Danh muc nganh, nghé wu dai dau tu; nganh,
nghé dac biét uu dai dau tu; dia ban cé diéu kién kinh té - xa hdi kho khén, dia ban cd diéu kién kinh té - xa hoi
dac biét kho khan theo quy dinh cla phép luat vé dau tu, trir trudng hop st dung dat dé thuc hién du an dau
tu xay dung két cau ha tang giao théng theo phuong thirc doi tac cong tu.

MOT SO BINH LUAN VA KHUYEN NGH|

Co thé thay viéc ban hanh Nghi dinh 103 da lam ré hon, cu thé hon so véi chinh sach trudc day dé ngudi st
dung déat va cac co quan nha nudc thudn lei trong viée thuc hién cac quy dinh mdi lién quan dén tién st dung
dat, tién thué dat tai Luat DAt dai 2024. Dac biét, Nghi dinh 103 cling d& quy dinh cai cach thd tuc hanh chinh so
v&i quy dinh ci (gidm mot sé tha tuc trong viéc mién tién st dung dat, tién thué dat). Ngoai cac nodi dung da dé
cap trén day, cac doanh nghiép can luu g dén cac ndi dung chuyén tiép, dong thdi cap nhat va nghién ctru céc
quy dinh khac ctia Nghj dinh 103 dé cé thé van dung trong hoat dong clia minh nhdm dam bao duoc t8i da quyén
va loi ich theo quy dinh phép luat.
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