MOT SO QUY DINH MOI VE
HUGNG DAN THI HANH LUAT
DAT DAI

HOANG HAI

Ngay 03/04/2023, Nghi dinh 10/2023/NB-CP (Nghi
dinh 10) slra d6i, b& sung mdt s6 diéu cla cac Nghi
dinh hudng dan thi hanh Luat D4t dai duoc ban hanh
va co6 hiéu luc tr ngay 20/05/2023. Nghi dinh 10 co
nhitng sra d6i, bé sung dang chu y lién quan dén du
an dau tu duoc quy dinh tai Nghi dinh 43/2014/NB-CP,
duoc slra doéi, bd sung tai Nghi dinh 01/2017/NB-CP
(Nghi dinh 43) nhu sau:

Thi nhét, stra d&i, b6 sung quy dinh vé viéc thu hoi dat
trong trudng hop chdm dut hoat déng cla dy an dau
tu theo quy dinh cla phap luat vé dau tu. Trudc day,
trong trudng hop hét thdi han 24 thang duogc gia han
tién do sir dung dat ma chl dau tu khéng thuc hién
duoc viec chuyén quyén sl dung dat, ban tai sadn hop
phap clia minh gan lién v&i dat cho nha dau tu khac
(néu duoc Nha nudc giao dat co thu tién s dung dét,
cho thué dat thu tién mot An cho cd thdi gian thué)
hodc khdng thuc hién duoc viéc ban tai sdn hop phap
cla minh gén lién v&i dat cho nha dau tu khac (néu
duoc Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang
nam), Diéu 15b cla Nghi dinh 43 quy dinh viéc thu hoi
dat duoc thuc hién theo diém i, khodn 1, Diéu B4 cla
Luat DAt dai 2013. Hién nay theo Nghi dinh 10, v&i 02
trudng hop néu trén, Nha nudc sé tién hanh thu hoi
dat khéng béi thudng vé dat, tai san gan lién véi dat,
trir trudng hop béat khd khang quy dinh tai khoan 1,
Biéu 15 cla Nghi dinh 43.

Thtr hai, b6 sung quy dinh vé viéc cap gidy chirng nhan
guyén s& hiru doi v&i cong trinh xay dung cd st dung
vao muc dich luu trd du lich. Viéc thyc hién tha tuc cép
gidy chirng nhan quyén s& hitu déi vdi cdng trinh xay
dung co st dung vao muc dich luu trd du lich theo Luat
DAt dai 2013 va Nghi dinh 43 g&p nhiéu khé khan do su
thiéu dong bo trong céch hiu cling nhu céch thirc
trién khai gitta cac dia phuong. Do dé, Nghi dinh 10 &4
dua ra quy dinh cu thé vé viéc cép gidy ching nhan
quyén s& hiru d6i véi loai hinh céng trinh xay dung
nay. Theo do, déi v&i céng trinh xay dung cd st dung
vao muc dich luu trd du lich theo quy dinh cla phap
luat vé du lich trén dat thuong mai, dich vu (vi du nhu
khach san, biét thu du lich, can hé du lich,...) dap ung
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dd diéu kién theo quy dinh clia phap luat vé dat dai,
xady dung va kinh doanh bAt ddng sadn thi duoc
chirng nhén quyén s& hitu céng trinh x4y dung gan
lién vdi dat theo muc dich s dung dat thuong mai,
dich vu. Viéc chirng nhan quyén s& hiru duoc thuc
hién theo quy dinh vé ching nhan quyén s& hitu
cong trinh xay dung khéng phai la nha & tai Diéu 32,
Nghi dinh 43. Thoi han st dung dat doi vaéi cac loai
hinh cbéng trinh xdy dung nay duoc xac dinh theo
quy dinh tai khodn 3, Diéu 126 va khoan 1, Diéu 128
Luat Dat dai 2013. Bé&n canh do, chi s& hitru céng
trinh x4y dung chiju trach nhiém trudc phap luat vé
viéc dép rng da diéu kién theo quy dinh cla phép
luat vé xay dung, phap luat vé kinh doanh bat déng
san.

Thir ba, b6 sung céc diéu kién, tiéu chi d&i véi viéc
cho phép chuyén muc dich st dung dat trdng la,
dat rirng phong hd, dat rirng dac dung sang muc
dich khac dé thuc hién du én dau tu. Quy dinh moi
nay nhdm chi tiét hoa nodi dung vé chuyén muc dich
sr dung dét trong lua, dat rirng phong hd, dat rirng
déc dung sang muc dich khac tai Nghi quyét sb
39/2021/QH15 ctia Quéc hdi vé Quy hoach s dung
dat qudc gia thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén ndm
2050, K& hoach st dung dat quéc gia 05 ndm 2021 -
2025. Theo dd, cac tiéu chi duoc Nghi dinh 10 quy
dinh nhu sau:

(i) C6 du an dau tu duoc chap thudn chd truong dau
tu hodc duoc clp gidy chirng nhan dang kg dau tu
theo quy dinh clia phap luat dau tu;

(ii) Viéc chuyén déi phadi phu hop véi quy hoach st
dung dat cdp huyén, du an dau tu co trong danh
muc ké hoach st dung dat hang ndm cap huyén da
duoc phé duyét theo quy dinh ctia phéap luét;

(iii) Cé phuong an trong rirng thay thé hodc van ban
hoan thanh tradch nhiém ndp tién trong rirng thay thé
theo quy dinh cla phap luat vé [dm nghiép dbi voi
trudng hop chuyén muc dich s dung dat ring
phong ho, dat rirng déc dung sang muc dich khac; co
phuong &n st dung tdng dat méat va van ban hoan
thanh trach nhiém nop tién bdo vé, phat trién dat
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tréng lUa theo quy dinh cla phdp luat vé trdng trot déi véi truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén
tréng lua sang muc dich khac;

(iv) Co danh gia so bd tac déng méi trudng, danh giad tac ddng méi trudng theo quy dinh cla phap luat vé bdo vé
mai trudng (néu co).

MOT SO BINH LUAN VA KHUYEN NGHI

Nghi dinh 10 duoc ban hanh nhdm hoan thién cac quy dinh phép luat vé dat dai cling nhu thao g&, gidi quyét mot
s6 vudng méc cla céc dia phuong, ngudi dan va doanh nghiép trong qua trinh thi hanh Luat D4t dai 2013 va cac
Nghi dinh hudng dan thi hanh. Bén canh céc quy dinh rd rang hon lién quan dén viéc thu hoi dat trong trudmg
hop Nha nudc giao dat, cho thué dat, cac quy dinh mai vé cép gidy chirng nhan quyén s& hitu déi vai cong trinh
xay dung co st dung vao muc dich luu trd du lich va céc diéu kién cho phép chuyén muc dich st dung dat tréng
lUa, dat rirng phong ho, dat rirng dac dung sang muc dich khac, Nghi dinh 10 ciing dua ra mdt s diém méi vé tha
tuc dat dai. Do d6, cac doanh nghiép can cap nhat va nghién ctru céc ndi dung clia Nghj dinh 10 dé ddm bao tuan
tha céc quy dinh mai lién quan dén dat dai.
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