MOT SO QUY DINH MOI VE
HOP DONG XAY DUNG

KIEU TRINH

Ngay 03/03/2023, B4 Xay dung da ban hanh Thong tu
02/2023/TT-BXD hudng dan mét sé ndi dung vé hop
déng xay dung (Thdng tw 02), thay thé cho Théng tu
07/2016/TT-BXD, Théng tu 08/2016/TT-BXD, Théng tu
09/2016/TT-BXD va Thong tu 30/2016/TT-BXD. Théng
tu 02 co hiéu luc tir ngady 20/04/2023 véi mot s6 noi
dung dang chu g nhu sau:

Thi nhét, quy dinh vé diéu chinh don gid va gid hop
déng xay duyng (HBXD). Theo do, viéc diéu chinh don
gia HBXD thuc hién theo quy dinh tai Diéu 38 Nghi
dinh 37/2015/NB-CP duoc slra d6i, bd sung tai khoan
14 Diéu 1 Nghi dinh 50/2021/NB-CP. Khi diéu chinh gié
HBXD dan dén phai diéu chinh, bé sung hop ddng thi
phai ky két phu luc hop déng lam co s& diéu chinh gid
hop déng. Béng thai, chll dau tu cd trach nhiém phé
duyét hodc trinh phé duyét du toan diéu chinh, phat
sinh theo dung cac quy dinh cla phap luat vé quan LY
chi phi dau tu xay dung cong trinh va HBXD [am co s&
kg két phu luc bd sung hop dong. Bén canh do, viéc
diéu chinh gid HBXD cling can ddm bdo thuc hién theo
phuong phép diéu chinh gia theo quy dinh tai Phu luc |,
Thong tu 02.

Thtr hai, quy dinh vé diéu chinh tién dé thyc hién
HBXD. Theo do, viéc diéu chinh tién d6 thuc hién HBXD
thuyc hién theo quy dinh tai Biéu 39 Nghi dinh
37/2015/NB-CP. B4c biét, trong truérng hop diéu chinh
HBXD do &nh hudng cla déng déat, béo, (0, lut, sdng
than, hod hoan, dich hoa hodc cac su kién bat kha
khang khac, bén giao thau va bén nhan thau coé trach
nhiém danh gid tdc ddng cla cac sy kién bat kha
khang dén tién dd thuc hién HBXD dé xac dinh, quyét
dinh diéu chinh cho phu hop. Trudng hop tam dirng
thuc hién cong viéc theo yéu clu cla co quan nha
nudc co thdm quyén ma khoéng do l6i cla bén giao
thau gay ra, cac bén cdn ddm bédo cac cong viéc sau:

i. Bén giao thau, bén nhan thiu cdn c&r yéu cau tam
dirng clia co’ quan nha nudc cé thdm quyén, danh gia
tac dong dén tién dd thuc hién HDXD lam co s& xac
dinh, théa thudn diéu chinh tién dd thuc hién hop
déng.

ii. Truong hop phat sinh chi phi do kéo dai thoi gian
thuc hién hop déng thi bén giao thau, bén nhan thau
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c&n clr ndi dung hop déng, hudng dan cla co quan
nha nudc cé thdm quyén vé su kién dan dén tam
dirng thuc hién HBXD lam co s& xac dinh, thda
thuén vé cac khodn muc chi phi phat sinh hop L.

Thi ba, quy dinh chi tiét hon modt s6 ndi dung vé
thanh toan va tam thanh toan HBXD. Theo dd, bén
canh viéc hudng dan thanh toan HBXD theo quy
dinh tai Diéu 19 Nghi dinh 37/2015/NB-CP, Théng tu
02 da quy dinh viéc thuc hién thanh toan trong mét
s6 trudmng hop cu thé. Bon ct, truong hop sdn xuat
cac cau kién, ban thanh pham cd gia tri l&n, vat liéu
xay dung phai du trit theo mua duoc tam ¢ng dé
thuc hién theo quy dinh tai khodn 7 Biéu 18 Nghi
dinh 37/2015/NB-CP, khi thanh toan phai gidm trir
gid tri khoi lugng hoan thanh dugc nghiém thu
twong (ng vai phén gia tri da duoc tam ing theo noi
dung hop déng. Béi véi viéc tam thanh toan, mot sb
truong hop tam thanh todn cu thé duoc néu nhu
sau: (i) Pbi v&i hop dong theo don gia diéu chinh, khi
dén ky thanh todn chua cé dir liéu diéu chinh don
gia, gid hop dong thi s&r dung don gid trong hop
doéng dé thuc hién tam thanh toan; (ii) Boi v&i cac
sadn phdm, cong viéc, cong tac dang trong qué trinh
thi cdng, chua hoan thanh theo dung yéu cau cla
hop dbng thi c&n cir mirc d6 hoan thanh déi vai ting
truong hop cu thé va chi tiét don gid sadn pham,
codng viéc, céng tac dé trong hop déng dé thuc hién
tam thanh toan.

Bén canh cac ndi dung dugc gidi thiéu & trén, Thong
tu 02 con diéu chinh céc ndi dung khac nhu thanh
phan h6 so tam thanh todan HBXD, diéu chinh khoi
luong cong viéc trong HBXD, hudng dan s dung,
van dung mau HBXD. Trong do, Théng tu 02 d& ban
hanh mot s mau HBXD mdi nhu (i) MAu hop déng tu
van x4y dung (st dung cho loai hop déng tu van
thuc hién cong viéc lap béo cdo nghién clru kha thi,
khdo sat xay dung, thiét k& xady dung céng trinh,
gidm sat thi cong xay dung céng trinh), (ii) Mau hop
déng thi céng xay dung va (iii) Mau hop déng thiét
ké - mua sdm vat tu, thiét bi - thi céng xay dung
c6ng trinh (s&r dung cho loai hop déng tron goi)...
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M6t s6 binh luan va khuyén nghi

Théng tu 02 duogc ban hanh véi muc tiéu gidm bét s6 luong théng tu hudng dan vé HDXD, tir dé tao thuan loi
cho céc bén trong qua trinh nghién clru, kY két va thuc hién hop déng. Trutrng hop cac HDXD da kg va dang thuc
hién trudc ngay Thong tu 02 cd hiéu lyc (20/04/2023) thi thyc hién theo quy dinh vé HBXD trudce do. Trudng
hop cac HBXD dang trong qua trinh dam phan, chua duoc ky két néu cé ndi dung nado chua phu hop véi quy dinh
tai Thong tu 02 thi bdo céo ngudi cé thAm quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh trén nguyén tac bdo ddm
chat luong, tién do, hiéu qua cla du &n dau tu xdy dung va khéng lam phuong hai dén quyén va loi ich hop phap
clia cac bén. Bén canh dd, ndi dung HDXD trong céc hd so moi thau, hé so yéu ciu da phé duyét nhung chua
phat hanh ciing can diéu chinh ndi dung cho phu hop véi quy dinh tai Théng tu nay. Trudng hop da phat hanh ho
so moi thau, hd so yéu cau, néu diéu chinh ndi dung lién quan dén hop déng, thi phai théng béo cho tat ca cac
nha thau da mua ho so moi thau, ho so yéu cau biét dé diéu chinh céc ndi dung hd so du thau, hd so dé xuét. Vi
murc dd phirc tap, dd kho cla viéc xay dung, ky két va thuc hién cadc HBXD, céc td chitrc, ca nhan can nghién ciru
k{ céc quy dinh cla Thoéng tu 02 va xay dung ké hoach 4p dung dé ddm bao tudn thd quy dinh cla phép luat
trong thoi gian sém nhét.
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