NHONG DIEM NOI BAT CUA
DU THAO NGHI BINH SUA
DOl CAC NGHI DINH VE
THU TIEN SU DUNG DAT,
THU TIEN THUE DAT, THUE
MAT NUGC

TUE BANG

Trén co s& khodn 2 Diéu 107 tai Luat Dat dai 2013,
Chinh pht d& ban hanh mét s6 nghi dinh quy dinh chi
tiét viéc thu tién sir dung dat, tién thué dat, thué mat
nudc nhu Nghi dinh 45/2014/NB-CP quy dinh vé thu
tién s dung dat (Nghi dinh 45), Nghi dinh
46/2014/NB-CP quy dinh vé thu tién thué dat, thué
mat nudc (Nghi dinh 46). Hién nay, Bo Tai chinh dang
tiép tuc xay dung du thdo Nghi dinh stra déi, b6 sung
mot s6 ndi dung cla cac Nghj dinh vé thu tién st
dung déat, thu tién thué dat, thué mat nudc (Dw thao)
nham gidi quyét mot s6 kho khan va vudng méc trong
quéd trinh thuc hién viéc thu tién s dung dat/tién
thué dat trén thuc té, déng thoi ddm bdo muc tiéu
gop phan khuyén khich viéc khai thac, s dung co
hiéu qud tai nguyén dat va huy dong cé hiéu qua
nguén thu tlr dat dai vao ngén sach nha nudc. Du
thdo cé mot s6 ndi dung dang chu g nhu sau:

Bai bd quy dinh khong mién, gidm tién st dung dat
trong trwdrng hop dau gia quyén sl dung dat: Hién
nay, Nghi dinh 45 quy dinh khéng dp dung mién, gidm
tién sl dung dat trong truong hop dau gid quyén si
dung dat dé giao dat ¢ thu tién s dung dat déi voi
nguoi tring dau gia thudc déi tuong dugc mién, gidm
tién st dung dat. Tuy nhién, trén thuc té cé mot s g
kién cho rang truong hop dau gid va khéng dau gia
quyén st dung dat déu cd thé bao gom ddi tuong
duoc mién, gidm tién s dung déat, do do viéc quy
dinh khéng duoc mién, gidm tién sl dung dat trong
trudng hop dau gid dan tdi tinh trang khéng céng
bdng gitta trudng hop dau gid va khong dau gid
quyén st dung dat. Theo do, néu quy dinh cla Dy
thdo vé viéc bai bd quy dinh khéng duoc mién, gidm
tién s dung déat trong trudng hop dau gid quyén st
dung déat tai Nghi dinh 45 ¢ hiéu luc, thi day sé la co
hoi cho cac chl dau tu du an phai qua dau gid quyén
s dung dat duoc xem xét mién, gidm tién st dung
dat.
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B8 sung co’ ché ra soat kiém tra clia co’ quan nha
nwéc sau khi cé quyét dinh mién, gidm tién st
dung dat: Nghi dinh 45 chua cé quy dinh xr 1y
trudng hop co quan nha nudc ra soat, kiém tra va
phat hién nguoi st dung dat khéng dap irng céac diéu
kién dé dugc mién, gidm tién s dung dat, trong khi
dé co ché ra soét, kiém tra nay da duoc quy dinh déi
v&i mién, gidm tién thué dat trong Thong tu
77/2014/TT-BTC. Theo d¢, Du thdo b6 sung quy dinh
néu ngudi s dung dat da dugc mién, gidm tién st
dung dat nhung trong qua trinh ra soat, kiém tra, co
quan nha nudc co thdm quyén phat hién ngudi st
dung dét khéng dap tng céc diéu kién dé duoc mién,
gidm tién st dung dat thi xr lJ nhu sau:

e Trudng hop ngudi st dung dat & t6 churc kinh té
thi phai nop tién st dung dat duoc xac dinh lai
theo chinh sach va gia dat tai thoi diém co quan
nha nudc co thAm quyén cé vén ban xac dinh té
chirc kinh té khéng dép Ung cac diéu kién dé
duoc mién, gidm tién st dung dat. Néu t6 chirc
kinh té thudc truorng hop duoc gidm tién st dung
dat va da nop tién st dung dat thi sb tién da ndp
duoc trir vao tién sir dung dat duogc xac dinh lai.

o Trudng hop ngudi st dung dat la hd gia dinh, cé
nhan, Dy thdo dang dé xuat 02 phuong an xtr 1y
dé Chinh phd lua chon: Phuong an 1 tuong tu
quy dinh nhu t6 chic kinh té néu trén, trong khi
dé Phuong an 2 quy dinh (i) hé gia dinh, ca nhan
phadi hoan trd s6 tién da duoc mién, gidm vao
ngan sach nha nudc, (i) néu sb tién dugc mién,
gidm chua dugc xac dinh dung quy dinh cla
phap luat vé thu tién s dung dat tai thoi diém
duoc mién, gidm thi phai duoc tinh lai theo quy
dinh phap luat vé trinh tu, tha tuc xac dinh tién
st dung dat phai nép. Ngoai ra, hd gia dinh, ca
nhan phai ndp thém modt khodn twong duong vai
khodn tién chdm ndp tién sir dung dat cla thoi
gian da duoc mién, gidm.
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B8 sung quy dinh x{ g viéc chdm nép tién st
dung dat déi vé&i trweerng hop c6 van ban hiy quyét
dinh cong nhan két qua tring dau gia: Trudc do,
Nghi dinh 45 quy dinh ngudi s dung dat chua ndp
dl s6 tién st dung dat theo théng bdo thi phai ndp
tién chAm ndp d6i vdi sb tién chua ndp theo mirc quy
dinh clia Luat Quan Ly thué va cac van ban hudng dan
thi hanh. Dy thdo cling quy dinh s6 tién chadm ndp
duoc tinh theo mirc quy dinh cla phap luat vé quan
g thué tuong tu nhu Nghj dinh 45; tuy nhién déi vai
viéc ngudi trung dau gia cham nop tién st dung dat,
Du thao quy dinh cu thé hon réng nguoi tring dau gia
phai ndp tién chdm ndp tinh trén sé tién s dung dat
chdm nop theo quy dinh cla phép luat vé quan Ly
thué tinh tir thoi diém ngudi tring ddu gid phadi ndp A !
tién st dung dat nhung khéng nép dén thoi diém ngudi tring dau gid thuc hién ndp tién st dung_dat hodc thdi
diém co quan nha nudc cé thdm quyén cé van bén hdy_quyét dinh céng .nhin két qua tring dau gid va sé khong
duoc hoan trd so tién sir dung dat ma ngudi nay da ndp (mot phan hodc toan bd) tuong Ung vai s6 tién dat coc.
N&i dung nady nhdm ddm bao co ché x{ gy chit ché hon d6i véi nhitng chli thé tring dau gid nhung khong ndp
tién str dung dat day dd va dung han theo quy dinh phap luat.

Xac dinh lai tién sl dung dat/tién thué dat phai nép khi cé mdt s6 yéu té lién quan dén dat bi thay déi:
Hién tai, Nghi dinh 45 va Nghi dinh 46 quy dinh V& viéc xac dinh lai tién st dung dat/tién thué dat phai ndp khi
cén cu tinh tién s& dung dat/tién thué dat thay déi. Tuy nhién, Dy thao stra déi b6 sung réng ngudi st dung dét
khi duoc co quan nha nudc cé thAm quyén quyét dinh cho phép diéu chinh quy hoach chi tiét clia di 4n ma (am
thay d6i mot hodc mot s6 hodc toan bd cac yéu té sau thi phai xac dinh lai tién sir dung dat/tién thué dat: thay
doi (i) co cau st dung dat, (i) vi tri ting loai dat, (iii) mat do, (iv) hé s st dung dat, (v) chiéu cao cdng trinh. Noi
dung nay co thé xuat phat tir thyc té cd mot sé truéng hop co quan nha nudce diéu chinh quy hoach chi tiét cla
du an khéng lam thay d6i can cl tinh tién st dung dat/tién thué dat nhung [dm thay déi vé mdt sd yéu t6 co ban
khéc nhu hé s6 sir dung dat (mét do, chiéu cao cla codng trinh).

Gia han th&i han ndp hd so xin mién tién thué dat: Quy dinh nay lién quan dén mot sé t& chirc sy nghiép cong
l&p duoc nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat trude 01/07/2014 phai chuyén sang thué dat theo Luat
D4t dai 2013 tir 01/07/2014 va duoc mién, gidm tién thué dat. Trén thuc t&, mdt s6 t6 chirc sy nghiép céng lap
chadm nép hd so dé nghi mién, gidm tién thué dat do nhiéu nguyén nhan, dan dén viéc phai ndp tién thué dat
(thay vi duoc mién) va gap kho khan do phai dugc nha nudc bé tri ngan sach cho nop tién thué dat. Do do, cé
mot s6 | kién dé nghi cho phép kéo dai thdi han ndp hd so hop & xin mién tién thué dat dén ngay 31/12/2024. Du
thao quy dinh cho phép céc t6 chirc su nghiép céng l&p ndp ho so xin mién tién thué dat trudc ngay 01/01/2024
duoc mién tién thué dat néu trudng hop té chirc ndp hé so ké tir 01/01/2024 thi chi duoc mién tién thué dat cho
thoi gian wu dai con lai.

So vé&i cac Nghi dinh quy dinh chi tiét viéc thu tién st dung dat, tién thué dat, thué mat nudc hién tai, nhirng sira
d6i, b6 sung cla Du thdo vira mang tinh tao diéu kién thuan loi cho nguoi st dung déat (nhu bai bd quy dinh
khéng mién, gidm tién s dung dét trong trudng hop dau gia quyén st dung dét, gia han thdi han ndp hé so xin
mién tién thué dat) nhung déng thai cling quy dinh co ché quan LY chét ché va khat khe hon (nhu viéc bé sung
quy dinh x{ g viéc cham nop tién st dung dat, co ché ra soat kiém tra clia co quan nha nudc sau khi cé quyét
dinh mién, gidm tién st dung dat). Bén canh do, viéc slra d6i, bd sung quy dinh vé thu tién s dung dat, tién thué
dat trong Du thao ciing nhdm théng nhat véi cac quy dinh phép luat khac nhu cac quy dinh vé quén L thué.

Céac doanh nghiép can nghién clru nodi dung va tiép tuc theo déi qua trinh hoan thién Du thdo dé co thé cap nhat
kip thoi céc slra dbi, b6 sung clia van ban nay sau khi Du thdo duoc ban hanh va cé hiéu luc.
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