MOT SO DIEM MG1 VE DANG
KY BIEN PHAP BAO DAM

PHUONG UYEN

Ngay 30/11/2022, Chinh ph( d& ban hanh Nghi dinh
99/2022/NB-CP vé dang ky bién phap bdo dam
(Nghi dinh 99), thay thé cho Nghi dinh
102/2017/NB-CP (Nghi dinh 102). Nghi dinh 99 ¢
hiéu luc ké tir ngay 15/01/2023 vé&i ndi dung dang
chd ¢ lién quan dén dang kY bién phap bdo ddm
(BPBB) nhu sau:

Thtr nhét, quy dinh 04 trudng hop dang ky BPBD
bang tai san, cu thé:

(i) Pang kY thé chép tai san, cAm c6 tai sén, bao luu
quyén s& hitu theo quy dinh cla B luat Dan su, luat
khac lién quan;

(i) Pang ky theo théa thuan gitta bén bdo dadm va
bén nhan bdo d3m ho&c theo yéu ciu cla bén nhan
bdo ddm, trlr cAm gilr tai sén;

(iif) Pang ky théng bao x& |y tai sdn bdo dadm trong
truong hop modt tai sdn duoc dung dé bdo ddm thuc
hién nhiéu nghia vu ma coé nhiéu bén cung nhan bao
dadm hoéc trong trudng hop bén bdo ddm va bén
nhan bdo ddm co thoa thuén;

(iv) Pang ky thay déi ndi dung da duoc déng ky
(d8ng kY thay déi); x6a dang kg ndi dung da duoc
dang ky (xd6a dang ky) déi véi truéng hop quy dinh
tai cac diém i, ii va iii trén.

So v&i Nghi dinh 102, quy dinh vé céc truong hop
dang ky BPBB co su linh hoat va m& rdng hon. Nghi
dinh 102 trudc day quy dinh cac trudong hop dang ky
BPBD thanh 02 nhdm gém (i) Nném BPBD phai déng
ky (thé chéap quyén st dung dat; thé chap tai san
gan lién voi dat; cdm cb, thé chap tau bay; thé chap
tau bién) va (ii) Nném BPBD duoc déng ky theo yéu
cau (thé chéap tai san la ddng san khac; thé chéap tai
san gan lién véi dat hinh thanh trong tuong lai; bdo
lvu quyén sé& hiru trong trudmng hop mua ban tai san
gan lién voi dat, tai sdn gan lién vai dat hinh thanh
trong tuong lai; mua ban tau bay, tau bién; mua ban
tai sdn la d6ng san khac co bao luu quyén sé hitu).

Tht hai, stra d6i quy dinh vé hiéu luc cla déng ky
BPBD. Nhdm dam bdo tinh minh bach vé hiéu luc cla
viéc dang kg BPBD, ddng thoi tdch bach viéc dang
ky BPBD va céac dang ky khac lién quan dén tai san
dung dé bdo ddm thuc hién nghia vu, Nghi dinh 99
da dua ra mot s6 quy dinh méi vé hiéu luc clia déng
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ky BPBB, tiéu biéu:

e Quy dinh cu thé thoi diém phat sinh, cham dut
hiéu luc dang ky BPBD. Vi du: Thoi diém cé hiéu
lyc clia dang ky déi véi quyén s dung déat, tai
san gan lién voi dat & thei diém co quan d&ng ky
ghi, cap nhat néi dung dang ky vao S8 dia chinh.
Thoi han co hiéu luc cla ddng kg duoc tinh tir
theri diém c6 hiéu luc clia dang ky dén thoi diém
x0a dang ky.

e Xac dinh hiéu lyc clia dang kg la cén cir dé xac
dinh thoi han ¢ hiéu luc déi khang clia BPBD vai
ngudi thir ba theo quy dinh cla phap luat vé bao
dam thuc hién nghia vu va bé sung céc truomg
hop hiéu luc ddi khang véi ngudi thi ba cla
BPBD da duoc déng ky tai co quan co tham
quyén dang ky ban dau khdng cham durt...

Thtr ba, b8 sung céc trudng hop hdy déng kg BPBD,
bao gém:

e BPBD da duogc dang kg ma co quan dang ky
nhan duoc ban an, quyét dinh cla Toa &n co hiéu
luyc phdp luadt cd quyét dinh vé viéc dang ky phai
bi htiy toan bd hodc mét phan;

e BPBD da duoc dang kg ma co quan dang kg phat
hién thudc mét trong céc trudng hop tir choi
dang ky sau: (a) khdng thudc thdm quyén cla co
guan dang ky hoac (b) co quan dang ky tu phat
hién tai liéu, chir ky, con déu trong hé so dang ky
|3 gid mao tai liéu, chir kY, con ddu cla minh
hodc nhén duogc théng tin kém xac nhan cla co
quan cé thadm quyén vé xac dinh tai liéu, chir ky,
con dau trong hd so dang kY la gid mao. Néu
thudc truong hop (b) thi co quan dang ky thuc
hién viéc hly ddi v&i toan bd ndi dung da duoc
dang ky;

o X ly déng ky trung l&p theo Biéu 49 Nghj dinh
99.

TRANG 1
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M6t s6 binh luan va khuyén nghi

Co thé thay, viéc ban hanh quy dinh méi vé dang ky bado ddm da thdo g& vudng méc, bat cdp ma Nghi dinh 102
con bd ngd nhu chua bao quat duoc cac trudrng hop déng ky; hily dang ky; hiéu luc dbi khang dbi vdi ngudi thi
ba... Nghi dinh 99 vira cé hiéu luc vao dau ndm 2023 cé thé khdng tranh khdi nhitng vudng méc khi dang ky
BPBB & giai doan chuyén tiép. Do dé, d& ddm bao thuan loi trong qua trinh déng ky, céc doanh nghiép can luu y
céc quy dinh tai Biéu 57 Nghi dinh 99 dé thuc hién va lién hé truc tiép dén co quan cé thAm quyén dang ky lién
quan tai Biéu 10 Nghj dinh 99 dé duoc hudng dan cu thé.
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